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Rammernes

Kommuneplanens
bestanddele
Kommuneplanen bestar af 3 dele:

* Hovedstruktur
* Redegorelse
* Rammer for lokalplanlaegning

I hovedstrukturen beskrives
Kommunalbestyrelsens mal og
planer for kommunens udvikling
og arealanvendelse i tekst, bil-
leder og kortudsnit; redegorelsen
indeholder en statusbeskrivelse af
kommunen; rammedelen over-
setter hovedstrukturens formule-
ringer til konkrete bestemmelser.

indhold og opbygning

Rammebestemmelserne danner
siden hen grundlaget for den
detaljerede lokalplanlegning.

Rammedelens opbygning
Rammedelen bestar af flere
afsnit. Forste afsnit indeholder de
generelle rammer med bestem-
melser, som galder for alle dele
af kommunen. Afsnittet er under-
opdelt i Alle omrader, Alle bo-
ligomrader, Aben lav og Teet lav
boligbebyggelse samt Etagebo-
liger. Efter de generelle rammer
kommer 7 afsnit, som indeholder
detaljerede rammer for hver af
kommunens 6 bydele og det

Indledning

Generelle rammer
e Alle omrader
* Alle boligomrader
« Aben lav
e Teatlav
» Etageboliger

Rammer for delomraderne
* Verlese

* Hareskovby

e Jonstrup

» Kirke Verlose

* Verleose Vest

* Nordlejren

¢ Det abne land

Rammeomraderne er inddelt
i folgende kategorier efter
omradets hovedanvendelse:

Boligomrade
Centeromrade
Offentlige formal
Erhvervsomrade
Fritidsomrade
Landbrug

Skov

2B el ResBwN@Nvs)

abne land. Hvert af disse afsnit
indledes med en kort beskrivelse
af bydelen og en sammenfatning
af bydelens offentlige institutio-
ner, skoler, kultur- og idratsfa-
ciliteter mv. Desuden beskrives
kommunens planer vedrerende
udbygning og anlag indenfor
den pageeldende bydel. Herefter
folger rammebestemmelserne for
alle bydelens rammeomrader.
Det er disse rammebestemmelser,
der sammen med de generelle
rammer danner grundlaget for
lokalplanlaegningen.

Veerlose Kommune bestar af
6 bydele og det dbne land.

Rammernes indhold
Lokalplanrammerne har ikke
direkte retlig virkning for den en-
kelte borger. Det er forst nar ram-
mebestemmelserne er udmentet i
en lokalplan at bestemmelserne er
juridisk bindende for grundejer-
ne. Rammerne er saledes i forste
omgang et styreredskab for kom-
munens politikere og planlaeggere
til at sikre en sammenhangende
udvikling i kommunen. Rammer-
ne bruges dog i vid udstraekning
som rettesnor i forbindelse med
den daglige administration af
planspergsmal.

Kommuneplan 2005 | Verlose Kommune



Rammebestemmelserne er mak-
simale rammer. Det vil sige at de
lokalplaner, som udarbejdes med
afseet i rammerne, udmarket kan
indeholde strengere regler end
hvad rammerne siger. Eksem-
pelvis kan der i rammerne for

et givet omrade vere fastlagt en
maksimal bebyggelsesprocent pa
30, mens der i den udarbejdede
lokalplan fastleegges en bebyg-
gelsesprocent pa maks. 25.

Rammebestemmelserne er ikke
fastlagt én gang for alle. Kom-
munalbestyrelsen kan valge

at justere pa rammerne ved at
udarbejde kommuneplantilleg,
som dog forst kan vedtages efter
indkaldelse af idéer og offentlig
hering. Rammerne kan desuden
@ndres ved de tilbagevendende
revisioner af kommuneplanen,
som sker hvert 4. ar.
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—| Generelle rammer - Alle omrader

Folgende bestemmelser skal sikres
gennem udarbejdelse af lokalplaner:

Overordnet planlegning:
Der ma ikke etableres forhold som stri-
der imod kommuneplanens hovedstruk-
tur eller den overordnede planlegning
(regionplan, landsplandirektiver m.v.),
jeevnfer planlovens § 13.

Bebyggelse:
Ny bebyggelse og vesentlige aendrin-
ger af eksisterende bebyggelse skal
udformes, s der opnas en god helheds-
virkning i forhold til omgivelserne.

Beplantning:
Kommunens grenne preg skal sikres
ved retningslinier for beplantning.

Sarlige bevaringsvardier:
Bygninger, bymiljeer, beplantning,
vadomrader m.v., som efter Kommu-
nalbestyrelsens skon har bevarings-
veerdi skal sikres ved retningslinier for
bevaring.

Note: Rapporten “Vadomrader i Veer-
lose Kommune” fra 2002 indeholder en
samlet registrering af soer og vadom-
rader i kommunen.

Det er hensigten at videreudbygge
kortleegningen af bevaringsveerdier i
kommunens kultur- og naturmiljo.

Parkering:

Der skal sikres parkeringsareal sva-
rende til det parkeringsbehov, der er
knyttet til aktiviteter pa den enkelte
ejendom.

Det fornedne parkeringsareal kan til-
lades tilvejebragt som falles parkering
for et storre omrade, hvis det fastleegges
i en samlet plan for omradet.

Trafikstej:

For arealanvendelse til stgjfolsomme
formal skal det sikres, at stgjniveauet
(malt som &kvivalent konstant stejni-
veau) ikke bliver hegjere end:

- langs veje 55 db (A)

- langs S-bane 60 db (A)

og byggeafstand mindst 25 m fra nar-
meste spormidte.

Varmeforsyning:

Ny bebyggelse skal palaegges tilslut-
ningspligt til den kollektive varme-
forsyning i overensstemmelse med
kommunens varmeplan.

Terrenregulering:

Terrenregulering pad mere end +/- 0,3
m ma kun ske efter en samlet plan, der
sikrer hensynet til omgivelserne og
hensynet til adgangsforholdene her-
under ogsa for bevagelsesheemmede,
dersom arealbenyttelsen gor det aktuelt.

Generelle rammer
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—| Generelle rammer - Alle omrader I

Mobilmaster:
Der ma kun opsattes mobilmaster eller pa anden made etable-
res sendeanlag for mobiltelefoni mv. i overensstemmelse med
bestemmelserne i kommunens masteplan. Se side 32.

Stiforbindelser:
Det skal sikres at alle kommunale stier, som indgér i kommu-
nens stiplan som hovedstier eller vigtige forbindelsesstier enten
opretholdes eller erstattes af nye velegnede ruter for cyklister
og gaende. Se side 13.

Forhold vedr. Flyvestation Varlese:
Retningslinier for varetagelse af stogjhensyn i relation til Flyve-
station Varlese fastlegges i henhold til regionplanen.

Hojde af bygningsanlag, master, beplantning o. lign. skal
fastleegges under hensyn til Flyvestation Varlgse. Nermere ret-
ningslinier for hejder sker pa grundlag af hering af Forsvarets
Bygningstjeneste.

Note: Bestemmelserne vedr. Flyvestation Veerlose bortfalder
med afviklingen af forsvarets aktiviteter. Der henvises til afsnit-
tet om Flyvestationen i hovedstrukturen s. 26.

Anden lovgivning:
Foruden kommuneplanens rammebestemmelser henvises til
en rekke andre love - f. eks byggelov, skovlov, naturbeskyt-
telseslov, miljelov, landbrugslov, museumslov og vejlov - som
alle fastleegger yderligere retningslinier og begransninger for
byggeri, anleg og arealbenyttelse i kommunen.

—| Generelle rammer - Boligbebyggelse I

For omrader til boligbebyggelse skal folgende bestemmelser
sikres:

Anvendelse:

Erhverv:

Skiltning, oplag o.lign.:

Feelles antenneanlag:

Falles friarealer:

Det skal sikres, at anvendelsen fastleegges til boligformal med
mulighed for at indpasse service- og fallesfunktioner som ber-
neinstitutioner, tekniske anlaeg (f.eks. varmecentral), anleg og
lokaler til kultur og fritidsformal, samt virksomheder, som ikke
@ndrer omradets karakter som boligomrade.

Enhver boligindehaver kan udeve sit erhverv i egen bolig,

nar der ikke beskaftiges andre end boligens beboere, og nar
ejendommen som helhed ikke, f.eks. ved skiltning, parkering,
stej- og lugtgener, @ndrer karakter af bolig. (Jaevnfer afgerelse
nr. 42, juni 1988 v. Miljeministeriet).

Det skal sikres, at omradets praeg af boligomrade ikke @ndres/
skeemmes ved f.eks. skiltning, oplag, parkering af camping-
vogne, bade, uindregistrerede keretgjer o.lign.

Det skal sikres, at bebyggelse i nye boligomrader tilsluttes fael-
les antenneanlag eller kabel-TV.

Ved faelles friarealer forstas den del af et boligomrades feelles
ejendom, som hverken er bebygget, reserveret til privat have
eller anlagt som vej eller parkering. @vrige befaestede arealer
kan medregnes som falles friareal. Feelles friarealer skal vaere
tilgeengelige for det pdgeldende omrades beboere.

Generelle rammer
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—| Aben lav boligbebyggelse I—

For omréder til aben lav boligbebyg-
gelse skal folgende bestemmelser
sikres:

Ved aben lav bebyggelse forstas fritlig-

gende helarshuse indeholdende én bolig.

(Parcelhuse og villaer).

Etageantal:
Aben lav bebyggelse ma hojst vaere
1 etage med udnyttet tagetage, dog
med mulighed for 2 etager for en del
af bebyggelsen, hvis sarlige forhold
(vedr. terreen, eksisterende bebyg-
gelse, arkitektur) taler for det.

Parkering:
Der skal reserveres plads til min. 2
biler pr. bolig.

Byggelinier:
Der ma ikke bygges narmere end 5
m fra vejskel. dog ma der opferes
abne carporte, nar taget holdes /2 m
fra vejskel, og ikke overstiger 2,5 m
inden for 2,5 m fra vejskellet.

Udstykning:
Der kan i en lokalplan stilles krav
om, at ejendomme i forbindelse med
udstykning skal indeholde rimelige
og hensigtsmaessige bebyggelsesmu-
ligheder.

—| Taet lav bolighebyggelse I—

For omrader til taet lav boligbebyggel-
se skal folgende bestemmelser sikres:

Ved teet lav bebyggelse forstas helt eller
delvis sammenbyggede helarsboliger i
hejst 2 etager og med lodret opdeling
mellem boligenhederne. (Dobbelthuse,
reekkehuse, kadehuse o.lign.). En tet
lav bebyggelse skal besté af mindst 5
boliger.

Parkering:
Der skal almindeligvis reserveres
plads til 2 biler pr. bolig.

Felles smabygninger mv.:
Der skal sikres mulighed for etable-
ring af feelles smabygninger, udhuse
og overdakkede arealer til cykler,
barnevogne, oplag, affald o.lign.

Samlet plan:
Det skal sikres, at tet lav bebyggelse
opfores efter en samlet bebyggelses-
plan.

—| Etageboliger

For omrader til etageboligbebyggelse
skal folgende bestemmelser sikres:

Ved etageboliger forstas bygninger til
helarsbeboelse i 2 eller flere etager og
med vandret opdeling mellem boligen-
heder. (Tofamiliehuse, d.v.s. huse med
2 boliger adskilt ved vandret opdeling,
regnes for etageboliger).

Ved tagboliger forstas én etage med
boliger til helarsbeboelse, som opfores
ovenpa eksisterende byggeri eller indret-
tes i eksisterende uudnyttet tagetage.

Parkering:
Der skal almindeligvis reserveres
plads til min. 1% bil pr. bolig.

Felles smabygninger mv.:
Der skal sikres mulighed for etable-
ring af feelles smabygninger, udhuse
og overdekkede arealer til cykler,
barnevogne, oplag, affald o.lign.

Samlet plan:
Det skal sikres, at etageboliger opfe-
res efter en samlet bebyggelsesplan
for hele omradet eller en passende
afgrenset del heraf.

|—
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Veerlgse

Verlese by er omkranset af
skove, Senderso, de fredede
arealer pa Baunesletten og den
gronne kile mellem Varlose og
Ryget Skovby.

Byen er kommunens storste by-
samfund med omkring 11.000
indbyggere og et areal pa ca. 463
ha. Villakvartererne med parcel-
huse og taet-lavt byggeri udger
ca. 353 ha og etageboligomrader-
ne ca. 32 ha.

Bymidten

Bymidten og butikscentret ved
Lassevej udger tilsammen Ver-
loses kommunecenter med et le-
vende handels-, kultur- og byliv.
Kommunecentret er udover bu-
tikkerne karakteriseret ved sine
veldisponerede pladser, gader og
torve, og ved det varierede ud-
bud af kulturelle faciliteter i form
af bl.a. kulturhus, hovedbibliotek
og biograf.

Kultur

Nord for Bymidten i "Mosegar-
den” pa Skovgards Allé ligger
Vearlese Lokalmuseum og i ”El-
lens Lyst” holder den lokalhisto-
riske samling til. Ved Senderso
ligger ”Skovhuset”, som anven-
des til kunstudstillinger mv.

Veerlose

Varlase Musikskole har lokaler 1
erhvervsomradet ved Kirke Vaer-
loseve;j.

Sport

En stor del af kommunens idraets-
faciliteter findes i Verlose. Ost
for Bymidten ligger Verlo-

se Idratsanleeg med haller, fod-
boldbaner og tennisanleg. Ved
Sendersoskolen ligger Verlo-

se Svemmehal, Senderspghallen
og en rekke udenders boldbaner.
Der er desuden to sma fodbold- Vandkunsten ved radhusets hovedindgang af
baner i tilknytning til Syvstjerne- billedhuggeren Josef Salamon
skolen og Lille Verlase Skole.

Erhverv

Kommunens @ldste erhvervsom-
rade ligger ved Kirke Verlosevej,
teet pa byens centrum og omkran-
set af boligomrader. Omradet har
de seneste ar @ndret karakter fra
overvejende at vere industri- og
veerkstedsomrade til i hojere grad
at indeholde kontor- og serviceer-
hverv. Denne udvikling er i trad
med regionplanens og kommune-
planens bestemmelser om udvik-
ling af stationsnare omrader.

Overdekningen pa den rode plads
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Institutioner, skoler mv.

Der er 16 kommunale daginsti-
tutioner, mini-, ungdoms- og fri-
tidsklubber i Verlese. De 3 af
kommunens folkeskoler med
klasser fra bernehaveklasse til 9.
klasse ligger i Vearlose. Det er
Syvstjerneskolen, Lille Verlo-
se Skole og Senderseskolen. Alle
10. klasser er samlet under Ege-
skolen pa det tidligere Jonstrup
Seminarium.

Aktivitets- og genoptraeningscen-
tret ”’Skovgarden” og plejehjem-
met "Ryetbo” ligger begge cen-
tralt placeret naer Bymidten.

Udbygning

Mulighederne for nyt boligbyg-
geri 1 Varlese er begransede. De
store parcelhusomrader er bort-
set fra enkelte ledige grunde fuldt
udbyggede. Et omrade ved Skov-
linien og ved Langhuset pa Kirke
Verlesevej kan hver bebygges
med ca. 40 tet-lave boliger. En
del af de eksisterende etagebolig-
omrader vil kunne udbygges med
tagboliger. I Bymidten kan der
bygges ca. 40 boliger i forbin-
delse med et evt. nyt varchus, og
der vil kunne etableres tagboliger
bla. pé estsiden af den rede plads.

Skulpturen “Porten” af Claes Hake

Veerlose

Udviklingen af
Vearlase

Bymidten

I forlengelse af den offentlige de-
bat i 2002 om Bymidtens frem-
tid har Byplanudvalget i 2004
tilvejebragt en helhedsplan for
Bymidten. Helhedsplanen an-
befaler at Bymidten udbygges
med en ny stor dagligvarebutik
pa Stiagergrunden og en udvid-
delse af kulturudbuddet med en
ny teatersal i tilknytning til ho-
vedbiblioteket og kulturhuset.
Dertil indgér en raekke sendrin-
ger 1 byrummene, herunder land-
skabsarkitekt Jeppe Aagaards for-
slag til forbedring af Scenetorvet,
samt forbedringer pa den rode
plads. Efter enske fra Centerfor-
eningen har Europlan Arkitekter
12004 udarbejdet forslag til bl.a.
en overdakket forbindelse pa
tvaers af den rede plads samt &n-
dringer af vestsiden og nordenden
af pladsen.

Byplanudvalget har med ud-
gangspunkt i helhedsplanen an-
befalet, at der pa Stiagergrunden
opferes en bebyggelse med vare-
hus, boliger og parkeringskalder.
Kommunalbestyrelsen har endnu
ikke taget endeligt stilling til sa-
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gen, men kommuneplanens ram-
mer giver mulighed for byggeriet.

12004 blev der vedtaget en lokal-
plan for et nyt kulturhus ved ho-
vedbiblioteket. Byggeriet forven-
tes feerdigt 1 20006.

Tagboliger

Det er besluttet at en del af etage-
boligomraderne i Varlose indgar
i det stationsneere omrade om-
kring Verlese Station. Indenfor
dette omrade vil det pa nermere
vilkar kunne tillades, at der etab-
leres tagboliger pa de pagaldende
bebyggelser som det eksempelvis
er gjort pa Toftebo langs vestsi-
den af den rade plads. Det drejer
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sig om boligomraderne Espe-

bo, Ryethave, Ryetbo, Bavnehgj
Park, Trekanten, Borgerbo I og 11
samt Vesterbo (Langhuset).

Arealet ved Skovlinien

Et areal ved Skovlinien vurderes
at kunne rumme ca. 40 boliger.
Med omdannelsen af den tidlige-
re grusbane til en kunstgraesbane
er arealet afgreenset mod syd. By-
planudvalget har tilkendegivet, at
arcalet bar bebygges med @ldre-
egnede boliger - evt. &ldreboliger
1 ét plan. Socialudvalget har i fe-
bruar 2005 anbefalet at der byg-
ges et “ollekolle” med 20 almene
aldreboliger pa en del af arealet.

Fodboldbaner

——

W AcS

Kunstgraeshane

_______________

Skitseforsiag til en teet-lav bolighebyggelse pa Skovlinien

Lokalplaner

En del af boligomraderne i Ver-
lose er byggeretsligt regule-

ret efter gamle deklarationer el-
ler byplanvedtaegter, som i dag er
utidssvarende og delvis i uover-
ensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser. Det
forventes at der i planperioden
vil blive udarbejdet nye lokalpla-
ner for disse omrader. Det dre-
jer sig om Hareskovgérd (pige-
navnskvarteret), Norreskov Park,
Rygetlund og Syvstjernekvarte-
ret.

Erhvervsomradet ved Kirke Veer-
losevej er omfattet af Byplanved-
teegt nr. 1 fra 1959. Plangrund-

Borgerbo I set fra Stationspladsen

laget er foraeldet og uegnet til at
sikre en hensigtsmaessig regule-
ring af erhvervsomradets relation
til boligomradet mod nord. Kom-
muneplanens bestemmelser om
omradets anvendelse er justeret
for at muliggere indpasning af of-
fentlig og privat service og der-
med en mere arbejdspladsintensiv
udnyttelse af dette stationsnaere
omréde.

Alt byggeri i Bymidten forudseet-
ter 1 hvert enkelt tilfzelde udarbej-
delse af en ny lokalplan ligesom
etablering af tagboliger i etagebo-
ligomréaderne eller en udnyttelse
af arealet ved Skovlinien forud-
satter lokalplaner.

Veerlose
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Lokalplanrammer

Rammeomréde| B1 —
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Anvendelse:
Boligformal
- Etageboliger
- Teet lav bebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 45 % for etage-
boliger.

Max. 30 % for teet-lav.

Etageantal og hejde:
Hejst 4 etager plus
tagboliger safremt
parkeringsbehovet kan
opfyldes, og der sikres
opholds- og legearealer
for omradets beboere.
Bygningshgjde ikke over
17 m.

Friarealer:
De eksisterende kva-
liteter ved det fzlles
friareal foran Langhuset
respekteres.

Se i ovrigt "Generelle ram-
mer” s. 47-49

Veerlose
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— Rammeomraderne
K

| B2, B4, B8, B9, B10, BI1 og B12

Villaer nord for Lille Verlose Skole (B2)
Rygetlund, Nerreskov og Klostergarden (B4)
Lille Veerlosevej og Syvstjernekvarteret (BS)
Hareskovgard (B9)

Sendersekvarteret (B10)

1 Jomfrubakken og Senderso Park (B11)
Akandevejkvarteret (B12)

Anvendelse:

Boligformal

- Aben lav bebyggelse.

- Teet lav bebyggelse.

Haojst en bolig pr. parcel. For
boliger til boligsociale formal
kan dog efter samlet plan tillades
flere boliger pa samme parcel.

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 %

Etageantal:
Hejst 1Y etage. Dog med mu-
lighed for 2 etager, hvis serlige
forhold (vedr. terreen, eksisteren-
de bebyggelse, arkitektur) taler
for det.

Udstykning:
Mindste grundsterrelse 1000 m?
for dben lav. Mindste grund-
storrelse 400 m? for teet lav
efter samlet plan med mindst 5
boliger. En del af grundarealet
kan tillades udlagt som felles
opholds- og parkeringsarealer.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Friarealer:

Eksisterende feelles friarealer
fastholdes som ubebyggede fzl-
lesarealer for omradets beboere
bortset fra evt. mindre bygninger
og anleeg til kollektive formal.

Supplerende oplysninger:

Lokalplaner nr.

14 (Birkedalshusene)
15 (Nordvangshusene)
18 (Akandevejkvarteret)
21 (Ballerupvej)

28 (Nellikevej)

29 (Jomfrubakken)

38 (Bradervej)

56 (Sendersokvarteret)
59 (Nerreskovkvarteret)
61 (Lille Veerlosevej)
69 (Elsevej)

Byplanvedteegt nr.
4 (Hareskovgard)

En vasentlig del af omraderne
reguleres ved detaljerede dekla-
rationer.

— Rammeomréde| B3

al wa v T

Bavnehgj Park nord

Anvendelse:
Boligformal
- Taet lav bebyggelse.
Haojst en bolig pr. parcel. For boliger til boligsociale
formal kan dog efter samlet plan tillades flere boli-
ger pa samme parcel.

Bebyggelsesprocent:
Max. 30 %

Etageantal:
Hojst 1 etage.

Udstykning:
Ny udstykning kan ikke finde sted. Matr. nr. 7 ke,
Lille Vearlese, kan dog udstykkes efter en af Kom-
munalbestyrelsen godkendt plan.

Friarealer:
Eksisterende faelles friarealer fastholdes som ube-
byggede faellesarealer for omradets beboere bortset
fra evt. mindre bygninger og anlag til kollektive
formal.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 68 (Lerstedet). Deklaration (Bavne-
hej Park).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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— Rammeomréderne|

B5 og B6

Norreskov Park
(BS),

Mosegard Park,
Gammelgard og
Norreskovhusene
(B6)

Anvendelse:
Boligformal
- Aben lav bebyggelse.
- Teet lav bebyggelse.
Hejst en bolig pr. parcel.

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 % for aben lav.
Max. 30 % for teet lav.

Etageantal:
Hojst 1 etage.

Udstykning:

Kan med undtagelse af mindre skelforandringer ikke finde sted.

Matr. nr. 10 km, Lille Verlese, kan dog udstykkes efter en af
Kommunalbestyrelsen godkendt plan.

Friarealer:
Eksisterende fzlles friarealer fastholdes som ubebyggede fzl-
lesarealer for omradets beboere bortset fra evt. mindre bygnin-
ger og anlag til kollektive formal.

Supplerende oplysninger:
Deklarationer (Norreskov Park m.m.).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomréde| B7

Kollekolleparken

Anvendelse:
Boligformal
- Aben lav bebyggelse.
Haojst en bolig pr. parcel.

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 %

Etageantal:
Hojst 1 etage.

Udstykning:
Kan med undtagelse af mindre skelforandringer ikke finde sted.

Friarealer:
Eksisterende felles friarealer fastholdes som ubebyggede fzl-
lesarealer for omradets beboere bortset fra evt. mindre bygnin-
ger og anlaeg til kollektive formal.

Supplerende oplysninger:
Ved beregning af bebyggelsesprocent medregnes andel af fael-
lesarealer.
Deklaration (Kollekolleparken).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Veerlose
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— Rammeomréde| B13

Hojeloftsvej

Anvendelse:
Boligformal
- Aben lav bebyggelse.
Haojst 1 bolig pr. parcel.

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 %

Etageantal og hejde:
Haojst 1 etage og ikke over 6 m (v. serlige
hensyn 8,5 m).

Udstykning:
Kan med undtagelse af mindre skelforandrin-
ger kun foretages med henblik pa at opret-
holde eller forstaerke landsbykarakteren.

Serlige bevaringsvardier:
Bebyggelse af serlig arkitektonisk og kultur-
historisk veerdi samt karakteristisk beplant-
ning bevares. Ny bebyggelse skal medvirke
til at bevare karakteren af det eksisterende
milje.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 60

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomréde| B14

HOHT

Hesselbo og
Norgards Plantage

Anvendelse:
Boligformal
- Taet lav bebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 %

Etageantal:
Haojst 2 etager.

Friarealer:
Eksisterende feelles friarealer
fastholdes som ubebyggede
feellesarealer for omradets
beboere bortset fra evt. mindre
bygninger og anlag til kol-
lektive formal.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 11

Se i ovrigt "Generelle rammer”
5. 47-49

— Rammeomréde|Bl 5

Vesterbo Venge m.m.

Anvendelse:
Boligformal og erhvervsformal.
- Etageboliger.
- Erhvervsbebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 45 % for omradet som helhed.

Etageantal og hejde:
Haojst 2 etager og ikke over 9 m.

Friarealer:
Mindst 20 % af omradet skal anven-
des som faelles opholdsareal.

Andet:
Erhvervsbebyggelse mé ikke vere til
gene for de omboende.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 19

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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—1 Rammeomraderne | B16 og B17 ——
Ryethave og
Espebo (B16)
Borgerbo I,
Trekanten,
Toftebo og
1 Bavnehej Park
syd (B17)
Anvendelse:
Boligformal
- Etageboliger
Bebyggelsesprocent:
Max. 45 %
Etageantal og hejde:

Haejst 4 etager plus tagboliger safremt
parkeringsbehovet kan opfyldes, og der
sikres opholds- og legearealer for omra-
dets beboere.

Bygningshejde ikke over 14 m.

Friarealer:
Eksisterende faelles friarealer fastholdes
som ubebyggede fallesarealer for om-
radets beboere bortset fra evt. mindre
bygninger og anleg til kollektive formal.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 74 (Bavnehgj Park syd)
Byplanvedtegt nr. 5 (Espebo og Ryethave,
m.m.).
Deklarationer (Ryethave og Borgerbo).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomréde|318
%

Anvendelse:
Boligformal (zeldreinstitution
med plejehjem, beskyttede boli-
ger m.m.)
- Etageboliger

Bebyggelsesprocent:
Max. 75 %

Etageantal og hejde:
Haojst 4 etager plus tagboliger
safremt parkeringsbehovet kan
opfyldes, og der sikres opholds-
arealer for omradets beboere.
Bygningshejde ikke over 16 m.

Friarealer:
Mindst 20 % af omradet skal an-
vendes som fzlles opholdsareal.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 75

Se i ovrigt "Generelle rammer” s.
47-49

— Rammeomréde|Bl 9

Anvendelse:
Boligformal
- Taet lav bebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 %

Etageantal og hejde:
Haojst 17 etage og ikke over 8,5 m.

Friarealer:
Mindst 10 % af omradet skal anven-
des som faelles opholdsareal.

Afskermning:
Inden omradet tages i brug etableres
stogjdeempende foranstaltning mod
idraetsanlaegget.

Supplerende oplysninger:
Byplanvedtegt nr. 10 (Varlose
Idraetsanlaeg m.m.). Ny lokalplan,
som aflyser byplanvedtagten er under
udarbejdelse.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Veerlose

Kommuneplan 2005 | Verlose Kommune



— Rammeomréde| Cl

Verlose Bymidte

Anvendelse:
Centerformal, offentlige
formal, kollektive anlaeg og
boligformal.
- Centerbebyggelse og etagebo-
liger.

Bebyggelsesprocent:
Max. 55 % for omradet som
helhed.

Etageantal og hejde:
Haojst 3 etager plus tagboliger
safremt parkeringsbehovet
sikres opfyldt.
Bygningshejde ikke over 14 m.
Dog kan Kommunalbestyrelsen
tillade enkeltbygninger eller
dele af bygninger i flere etager
og med en hejde indtil 20 m.

Bruttoetagearealer for butikker:
Hojst 3.000 m? pr. dagligvare-
butik.

Hgjst 1.500 m? pr. udvalgsva-
rebutik.

Samlet bruttoetageareal for
butikker hajst 24.000 m? for C1
og C2 tilsammen.

Friarealer:
Mindst 25 % af omradet skal
udleegges som offentligt fri-
areal (gronne omrader, torve,
legepladser og fodgangerarea-
ler).

Parkering:
Parkering anleegges i fornedent
omfang og efter en samlet plan
for hele omradet.

Andet:
Regler for detailhandel se s. 19

Supplerende oplysninger:
Byplanvedtegt nr.
11 (Bymidten)

Lokalplaner nr.

10 (Posthus m.m.)
13 (Skovgarden)

33 (Bymidten)

36 (Friva)

39 (Den rede plads)
47 (Verlese Bio)
71 (Kulturhus)

Se i ovrigt "Generelle rammer” s.
47-49

— Rammeomrade| C2
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Laessevej

Anvendelse:
Centerformal, of-
fentlige formal og
boligformal.

- Centerbebyggelse og
etageboliger.

Bebyggelsesprocent:
Max. 40 % for omra-
det som helhed.

Etageantal og hejde:
Hojst 2 etager plus
tagboliger safremt par-
keringsbehovet sikres
opfyldt.
Bygningshejde ikke
over 11 m.

Bruttoetagearealer for
butikker:
Hojst 1.200 m? pr.
dagligvarebutik.
Hojst 1.500 m? pr.
udvalgsvarebutik.
Samlet bruttoetage-
areal for butikker hejst
24.000 m? for C1 og
C2 tilsammen.

Friarealer:
Eksisterende gront
areal 1 omradets syd-
ostlige hjorne fasthol-
des.

Parkering:
Parkering anlaegges i
fornedent omfang og
efter en samlet plan
for hele omradet.

Andet:
Regler for detailhan-
del ses. 19

Supplerende oplysninger:
Lokalplaner nr.
20 (Laessevej)
20a (Den hgje grund)

Se i ovrigt "Generelle
rammer” s. 47-49
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— Rammeomraderne | D1 og D2 |—
7:;7,' 3 A.HJ Lille Verlose
ANDT. Skole (D1)

S
S

e AL [T \ og Syvstjerne-

Tl skolen (D2)

Anvendelse:
Offentlige formél (skole og offentlige
eller private institutioner af almennyttig
karakter).
- Skolebebyggelse m.m.

Bebyggelsesprocent:
Max. 50 % for hvert omrédde som helhed.

Etageantal og hejde:
Hojst 3 etager og ikke over 13,5 m.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 8 (Lille Verlase Skole).
Byplanvedtegt nr. 4 (Hareskovgardomra-
det) og 5 (Lille Varlose Skole m.m.).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Rammeomrade| D3
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Verlese Svemmehal og
Senderseskolen m.m.

Anvendelse:
Offentlige formal (skole, idretshal,
svemmehal, idretsanleg, parkering
og offentlige eller private institutio-
ner af almennyttig karakter).
- Skole-, institutions- og halbebyg-
gelse m.m.

Bebyggelsesprocent:
Max. 40 % for omradet som helhed.

Etageantal og hejde:
Hojst 2 etager og ikke over 15 m.

Friarealer:
Randbeplantning mod boligomradet
fastholdes.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 62

Se i ovrigt "Generelle rammer” s.
47-49

Rammeomréde| D4

Verlese Kirke og
Vearlgse Museum m.m.

Anvendelse:
Offentlige formal (kirke, museum,
offentlige eller private institutioner
af almennyttig karakter og lign.).
- Kirke-, museums- og institutions-
bebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 30 % for omradet som helhed.

Etageantal og hejde:
Haojst 2 etager og ikke over 8,5 m.
Verlese Kirke dog op til 10,5 m.

Friarealer:
Karakteren af det eksisterende
gronne areal fastholdes.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan 65 (Langkaergard).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s.
47-49

Veerlose
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— Rammeomréde| D5

Rédhuset og
Vearlgsehallerne m.m.

Anvendelse:
Offentlige formal (rddhus, idraetshal-
ler, offentlige eller private institu-
tioner af almennyttig karakter) samt
boligformal.
- Kontor- og boligbebyggelse og
haller.

Bebyggelsesprocent:
Max. 55 % for omradet som helhed.

Etageantal og hejde:
Haojst 3 etager.
Bygningshejde ikke over 15 m for
kontorbebyggelse og haller og ikke
over 12 m for boligbebyggelse.

Friarealer:
Skal i omrade for boligbebyggelse
fastholdes til fzlles friarealer. Dog
kan mindre arealer anvendes til kol-
lektive formal for omradets beboere.

Supplerende oplysninger:
Lokalplaner nr. 16 (Haller m.m.),
16a (Radhuset), 53 (Klubhus m.m.)
og 70 (Gartnergrunden).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomréde| D6

Verlose Idraetsanleg
m.m.

Anvendelse:
Offentlige formal (idraetsanleg,
klubhus samt offentlige eller private
institutioner af almennyttig karakter).
- Klubhus- og institutionsbebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 10 % for omradet som helhed.

Etageantal og hejde:
Hojst 1% etage og ikke over 9,5 m.
Lysanleeg ma ikke vere hejere end
14,5 m.

Supplerende oplysninger:
Byplanvedtegt nr. 10 (Varleose
Idreetsanleeg m.m.) og lokalplan nr. 51
(Skovstjernen, barneinstitution) og 53
(Klubhus m.m.).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomréde| D7

0
- )

Skovhuset m.m.

Anvendelse:
Offentlige formal (park, kulturelle
formal, udstillingsvirksomhed og
specielle boliger).
- Udstillingsbebyggelse og boligbe-
byggelse.
Hojst 10 boliger med tilsammen max.
500 m? etageareal.

Bebyggelsesprocent:
Max. 10 % for omradet som helhed.

Etageantal og hejde:
Haojst 1 etage og ikke over 8,5 m.

Offentlig adgang:
Under hensyn til det bevaringsveer-
dige landskab fastholdes omradet som
offentligt tilgeengeligt med stiforbin-
delse fra Ballerupve;j til stien langs
Senderse.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 54. Omradet er omfattet
af skov- og sabeskyttelseslinie efter
naturbeskyttelsesloven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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— Rammeomrade| E1 — Rammeomréde| F1

Erhvervsomradet ved
Kirke Vearlesevej Norreskov Park byfelled
Anvendelse: Afskarmning: Anvendelse:

J

Jopauiuny

62

Erhvervsformal (Kontor- og
serviceerhverv med lav publi-
kumsorientering, lettere industri
samt lager-, veerksteds- og
forretningsvirksomhed med
tilknytning til det pageeldende
erhverv).

Offentlige formal kan indpasses.
- Erhvervsbebyggelse.

Bebyggelsesprocent:

Max. 90 %. Dog max. rumfang
3m? pr. m? grundareal.

Etageantal og hejde:

Hojst 4 etager og ikke over 15
m.

Udstykning:

Mindste grundsterrelse 2.500 m?

Parkering:

Der skal almindeligvis reserve-
res plads til parkering svarende
til min. 1 bil pr. 50 m? bruttoeta-
geareal.

Langs omradets greense mod
Ny Vestergardsvej udleegges et
min. 4 m bredt beplantnings-
beaelte som afskeermning mod
det tilgraensende boligomrade.
Beplantningsbzltet forudseet-
tes etableret i forbindelse med
@ndret anvendelse af arealerne
mellem Ny Vestergardsvej og
den eksisterende bebyggelse.

Supplerende oplysninger:

Byplanvedtegt nr. 1

Se i ovrigt "Generelle rammer” s.

47-49

Rekreative formal (grent omrade).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted.

Andet:
Omrédets karakter som gront omrade fastholdes.
Dog kan mindre arealer anvendes til kollektive
formal for omradets beboere.
Beplantning, landskabspleje og terraenregulering
skal ske efter en samlet plan.

Supplerende oplysninger:
Omradet indgar i en samlet plan for Nerreskov Park,
hvorfor en del af arealet medregnes ved beregning
af bebyggelsesprocenten for reekkehusene i omrade
B6 (Skovgards All¢).
Deklarationer (Nerreskov Park m.m.).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Veerlose
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— Rammeomréde| F2

Baunesletten

Anvendelse:
Rekreative formal (grent omrade). Der kan pa
plane arealer etableres uindhegnede boldbaner,
nyttehaver og lignende.

Bebyggelse:
Pa arealet mellem S-banen og vejen til Baune-
garden kan der opferes enkelte bygninger til
fritidsformal samt indrettes p-pladser.
Derudover kan ny bebyggelse ikke finde sted
bortset fra evt. mindre bygninger og anleg, der
knytter sig til omradets anvendelse til rekreative
formal.

Andet:
Beplantning, landskabspleje og terranregule-
ring skal ske efter en samlet plan.
Under hensyn til de landskabelige vardier
fastholdes omradet som offentligt tilgeengeligt
med landskabsstier. Omradet vejbetjenes fra
Norrevaenget.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Fredningsdeklaration af 21.3.1974
og fredningskendelse af 3.2.1953. Skovbeskyt-
telseslinie efter naturbeskyttelsesloven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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Hareskovby

Lille og Store Hareskov danner
afgraensningen af Hareskovby
mod nord og vest. Mod syd
afgraenses bydelen af Tibberup
A og mod est og syd ligger bo-
ligomrader af samme karakter

i Gladsaxe, Herlev og Ballerup
Kommuner

I Hareskovby bor omkring 3.630
indbyggere pa et areal pa ca.
164,5 ha. Sterstedelen af bydelen

bestér af ét sammenhangende
villakvarter. Omradet er meget
varieret med forskelligartede
huse pa relativt store grunde, og
med gamle haver. Foruden at
vaere omkranset af skovene er
bydelen praeget af det kuperede
terreen med mange seer og sma
vandhuller. Omradet baerer praeg

Hareskovby er bl.a. preeget
af de mange sma soer.
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*{ Signaturforklaring }—
O Daginstitutioner
/\ Miniklub
\/  Fritidssklub

D Folkeskole
1 Hareskov Skole

Idraetsfaciliteter
2 Hareskovhallen
3 Privat rideskole

A Spejdere

> Kulturinstitutioner
4 Annexgarden

5 Hareskov Bibliotek

'I' Kirke

Hareskovby
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af at veere udbygget over lang tid.

Den tidligste bebyggelse fra for-
ste halvdel af 1900-tallet bestod i
vid udstrakning af sommerhuse,
som blev opfort efter abning af
Slangerupbanen i 1906. En del
af husene i omradet er saledes
oprindeligt opfort som sommer-
huse, men er siden ombygget til
helarsbeboelse.

Centeromradet

Hareskovby havde tidligere sin
egen handelsgade med diverse
dagligvarebutikker og special-
forretninger. I dag er de fleste
butikker enten lukket eller
omdannet til liberale erhverv.
Centeromradet, som folger
bysiden af Gammel Hareskovvej
og de forste parceller omkring
hjernerne af sidevejene, er dog
stadig i kommuneplanen define-

Centeromradet i Hareskovby

ret som lokalcenter for etablering
af smabutikker indtil 300 m?. (Se
afsnittet om detailhandel i hoved-
strukturen s. 19).

Institutioner, skoler mv.

I Hareskovby er der 5 kommu-
nale daginstitutioner, en mini-
klub og en fritidsklub. De fleste
er placeret i bydelens nordlige
ende, hvor der ogsé findes en del
andre offentlige funktioner. Ved
den nordlige ende af Poppel Allé
ligger Hareskov Skole, bibliotek,
miniklub og daginstitutioner.

S

Rammedel

Skandrups Allé
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Kultur

Pa Skandrups Allé ligger med-
borgerhuset Annexgarden, og
pa Poppel All¢ ligger Hareskov
Bibliotek.

Sport

Idraetsanlaegget ved "Manedalen”
rummer boldbaner og Hareskov-
hallen. Nord for Ravnehusve;j
ligger yderligere en offentlig
fodboldbane.

Erhverv

Kommunens mindste erhvervs-
omrade ligger pa Birketoften, og
rummer 6 ejendomme.

Udbygning

Mulighederne for nyt boligbygge-
ri i Hareskovby er meget begraen-
sede. Det store parcelhusomréade
er praktisk talt fuldt udbygget.

Et omréde ved Birkevang er ved
at blive bebygget med 6 boliger
som razkkehuse.

Gammel Hareskovvej

Hareskovby

Lokalplanrammer

MAl 1:20.000
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Udviklingen af
Hareskovby

Hareskovbys villaomrader
Byplanudvalget udtrykte allerede
i april 2001 enske om et fornyet
plangrundlag for Hareskovby.
Lokalplan 6 er fra 1979 og er
ikke mere i overensstemmelse
med kommuneplanen. Desuden
gelder fortsat en rackke aeldre

deklarationer for omradet. I 2003
blev lokalplan nr. 66a vedtaget
for den ostlige del af Hareskovby,
og tillaeg til kommuneplanen blev
vedtaget for hele det omrade,
som lokalplan 6 omfattede. Det
forventes at der i planperioden vil
blive udarbejdet nye lokalplaner
for den resterende del af dette
omrade. (Lokalplan nr. 66b, c, d

oge).
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— Rammeomraderne | B20 og B21

Villaomrader
i Hareskovby

Anvendelse:
Boligformél
- Aben lav bebyggelse.
- Eksisterende teet lav bebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 % for &ben lav.
Max. 30 % for teet lav.

Etageantal og hejde:

Haojst 174 etage for aben lav bebyggelse,

dog med mulighed for 2 etager for del
af bebyggelsen, hvis serlige forhold

(vedr. terraen, eksisterende bebyggelse,

arkitektur) taler for det.

Haojst 2 etager for taet lav bebyggelse.
Bygningshejde ikke over 8,5 m.
Haojst en bolig pr. parcel.

Udstykning:
Mindste grundsterrelse 1000 m? for

aben lav. Mindste grundsterrelse 300 m?

for teet lav. En del af grundarealet kan
tillades udlagt som faelles opholds- og
parkeringsarealer.

Friarealer:

Fastholdes til feelles friarealer, dog sé-
ledes at mindre arealer kan anvendes til
kollektive formal for omradets beboere.

Andet:

Soer:

Eksisterende sger og vandhuller ma
ikke endres ved regulering, opfyldning
eller lignende.

Bebyggelse, herunder udhuse, skure,
oplag eller lignende ma ikke etableres
inden for en bremme pa 6 m omkring
de eksisterende sger og vandhuller.

Terrenregulering pé arealer naermere

so end 6 m, ma kun ske hvor sarlige
forhold begrunder det, og kun efter en
godkendt terreenreguleringsplan, som
efter Kommunalbestyrelsens skeon sikrer
en god tilpasning pa stedet.

Der ma etableres én mindre badebro pr.
ejendom med seareal. Bddebroerne ma
hojst vaere 3 m? og skal udfores efter
narmere retningslinier, og der skal
foreligge tilladelse efter Naturbeskyttel-
sesloven.

Hegning:

Hegn mod vej og sti samt hegn narmere
vej end 5 m og nermere so end 6 m mé
kun veere levende hegn.

Skovbeskyttelseslinier efter
Naturbeskyttelsesloven:

Efter Naturbeskyttelsesloven ma der
ikke placeres ny bebyggelse og lignende
pa arealer, der er omfattet af skovbe-
skyttelseslinie.

Supplerende oplysninger:

Lokalplan nr. 6 og nr. 66a

Note:

Nar rammebestemmelserne for om-
raderne B20 og B21 generelt er mere
detaljerede end for kommunen i ovrigt,
skyldes det onsket om at sikre en feelles
sammenhceng og ensartethed i de kom-
mende lokalplaner for Hareskovby.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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— Rammeomrade|B22

Ravnekrogen

Anvendelse:
Boligformal.
- Taet lav bebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 %

Etageantal og hejde:
Haojst 2 etager og ikke over 8,5 m.

Friarealer:
Eksisterende faelles friarealer fasthol-
des som ubebyggede fallesarealer for
omradets beboere bortset fra evt. min-
dre bygninger og anleg til kollektive
formal.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 7

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomrade|B23
I

Omrade ved

Tibbevangen

Anvendelse:
Boligformal.
- Teet lav bebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 30 %

Etageantal og hejde:
Hojst 1 etage og ikke over 8,5 m.

Friarealer:
Eksisterende fzlles friarealer fasthol-
des som ubebyggede fellesarealer for
omradets beboere bortset fra evt. min-
dre bygninger og anlag til kollektive
formal.

Udstykning:
Gennemsnitlig grundsterrelse mindst

300 m? efter samlet plan.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 67

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomréde|852

Ravnehusparken
og Birkevang

Anvendelse:
Boligformal
- Aben lav bebyggelse.
- Taet lav bebyggelse.
Pa arealet nord for Birkevang kan
opfores en teet lav bebyggelse med
hojst 6 boliger og et samlet etageareal
pa max. 1000 m?.

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 % syd for Birkevang.
Max. 30 % nord for Birkevang.

Etageantal og hejde:
Hojst 17 etage og ikke over 6,5 m.

Friarealer:
Mindst 10 % af omradet skal anven-
des som faelles opholdsareal.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 7a. En del af omradet er
omfattet af skovbeskyttelseslinie efter
naturbeskyttelsesloven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Hareskovby
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— Rammeomréde| C3

=Tl

Hareskovby
Centeromrade

Anvendelse:
Bolig- og centerformal (smabutikker,
liberale erhverv, mindre fremstillings-
virksomheder i tilknytning til butik-
kerne) samt offentlige formal.
- Bolig- og centerbebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 40 %

Etageantal og hejde:
Hojst 27 etage og ikke over 10,5 m.

Andet:
Regler for detailhandel se s. 19

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 17 (Centeromradet) og
50 (Lindeve;j).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomréde| D8
— :

]

og Bibliotek

Anvendelse:
Offentlige formal (skole, bibliotek,
offentlige eller private institutioner og
service) samt boligformal (ungdoms-
boliger eller andre specialboliger).
- Skole-, institutions-, biblioteks-, og
boligbebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 55 %

Etageantal og hejde:
Haojst 27 etage og ikke over 10,5 m.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 49

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomréde| D9

Hareskovhallen
og idratsanlagget

Anvendelse:
Offentlige formél (idraetsanlaeg,
idreetshal, klubhus og parkering).
- Idraetshal- og klubhusbebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 10 % for omradet som helhed.

Etageantal og hejde:
Hojst 27 etage og ikke over 10,5 m.

Supplerende oplysninger:
Byplanvedtagt nr. 12

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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— Rammeomréde|Dl 6

Boldbane nord
for Ravnehusve;j

Anvendelse:
Offentlige formal (fodboldbane).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted
bortset fra mindre bygninger til ba-
nens drift og brug.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 7a. Omradet er omfattet
af skovbeskyttelseslinie efter naturbe-
skyttelsesloven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomrade|D20

Anvendelse:
Offentlige formal (kirke, menig-
hedshus, kirkegéard) og boligformal
(enkelte boliger for kirkens og kirke-
géardens personale).
- Kirke, menighedshus, prastebolig
og lign.

Etageantal og hejde:
Ny bebyggelse kan kun finde sted i
det omfang, det er nedvendigt for om-
radets anvendelse til kirkelige formal.

Sarlige bevaringsveardier:
Bebyggelse af serlig arkitektonisk og
kulturhistorisk veerdi og karakteristisk
bebyggelse og beplantning bevares.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 6

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomréde| E2

Erhvervsomrade
i Hareskovby

Anvendelse:
Erhvervs- og serviceforméal (mindre
erhvervs-, handels- og varkstedsvirk-
somhed med handvarksmassigt preg
og liberale erhverv) samt enkelte
boliger i tilknytning til erhvervet.
- Erhvervs- og boligbebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 40 %

Etageantal og hejde:
Haojst 17 etage for boliger.
Bygningshejde ikke over 8,5 m.
Haojst 1 bolig pr. parcel.

Afskermning:
Langs omradets greense mod nord-
vest og mod sydvest opretholdes et
6-8 m bredt beplantningsbelte som
afskeermning mod det tilgrensende
boligomrade.

Supplerende oplysninger:
Byplanvedtaegt nr. 2

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Hareskovby
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— Rammeomréde| E6

-

Skovlyst

Anvendelse:
Erhvervsformal (traktersted, restau-
rant, selskabslokaler m.m.)

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted
bortset fra evt. mindre bygninger og
anleeg, der knytter sig til omradets
hidtidige anvendelse. Ny bebyggelse
skal med hensyn til placering og
udformning tilpasses de landskabe-
lige forhold péa stedet. Omrédet er
bl.a. karakteriseret ved Hareskovens
markante skovbryn.

Supplerende oplysninger:
Omradet er omfattet af skovbeskyttel-

seslinie efter naturbeskyttelsesloven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomréde|Fl 5

/ =
/ U

Gront omrade
ved Birkevang

Anvendelse:
Rekreative formal (grent omréde).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted
bortset fra evt. mindre bygninger og
anlaeg, der knytter sig til omradets
anvendelse som greont omrade. Ny
bebyggelse skal med hensyn til place-
ring og udformning tilpasses de land-
skabelige forhold pa stedet. Omradet
er bl.a. karakteriseret ved at vere et
staerkt kuperet skovomréde med en so
i den nordlige ende.

Andet:
Omradet skal vaere offentligt tilgaen-
geligt og dets nuvaerende beplant-
ningskarakter fastholdes.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 7a. Omradet er omfattet
af skovbeskyttelseslinie efter natur-
beskyttelsesloven. Dele af arealet er
fredskov.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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Jonstrup

Jonstrup afgrenses mod nord
og vest af Flyvestation Varlose
og stoder mod syd op til Jon-
stup A og Ballerup Kommune

og mod sydest til Jonstrupvang.

Der er planlagt en mindre ud-
videlse af byomradet mod nord
pé et areal, som tidligere horte
under flyvestationen.

Bydelen Jonstrup deekker et areal
pa ca. 54,8 ha og har omkring
1230 indbyggere. Den planlagte
udvidelse af byomréadet er pa ca.
7,5 ha. Omkring halvdelen af
boligbebyggelserne i Jonstrup er
raekkehuse og andre former for
tet lav bebyggelse, og sterstede-

Jonstrup

len af bebyggelserne er opfort i
1970’erne.

Jonstrup Seminarium

Jonstrup er opstéet omkring
seminariet, som i 1809 flyttede
ind 1 den nedlagte kleedefabrik
ved Varebro A. I midten af
1950’erne overtog forsvaret ejen-
dommen, og i 1996 erhvervede
Vearlese Kommune de gamle
bygninger. Det tidligere Jonstrup
Seminarium rummer i dag bl.a.
Jonstrup Skole, Egeskolen med
alle kommunens 10. klasser,
Jonstrup Miniklub, Ateliergangen
og Jonstrupsamlingen.

Andre institutioner

Ovrige offentlige institutioner i
Jonstrup er en daginstitution pa
Bringetoften og plejehjemmet
Senderso pa Studekrogen ved
Jonstrupvang. P& Chr. Hauchs
All¢ ligger Jonstrupvang-Bebyg-
gelsen, som er en selvejende
institution for hjerneskadede
personer.

Ny Bringe bebyggelsen

Det tidligere Jonstrup Seminarium

Kultur

Pé hjernet af Jonstrupvej og
Jonstrupvangvej ligger medbor-
gerhuset Jonstruphus, som ogsa
rummer omkladningsrum for
fodboldklubben. Pa det centrale
areal sydest for Jonstruphus lig-
ger fodboldbanen.

Erhverv

Erhvervsomradet Walgerholm lig-
ger gst for bydelen mellem Jon-
strupvangvej og Jonstrup Vang.
Omradet rummer ca. 16 virksom-
heder og er fuldt udbygget.
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Udbygning

Med den planlagte udvidelse

af byomradet er mulighederne
for nyt boligbyggeri i Jonstrup
foraget. I det nye omrade vil der
kunne bygges ca. 60 boliger som
tet-lav bebyggelse. Pa kom-
munens ubebyggede grund ost
for seminariet kan der i forvejen
opfores ca. 16-18 boliger. Her-
udover er der i Jonstrup kun fa
byggemuligheder tilbage.

—{ Signaturforklaring }7

O Daginstitution

Miniklub

Folkeskole
1 Jonstrup Skole

Zldreinstitution

Fodboldbane
X Kulturinstitutioner
2 Ateliergangen og
Jonstrupsamlingen

3 Jonstruphus

A

Spejdere
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Udviklingen af
Jonstrup

Det tidligere seminarium i
Jonstrup

Der skal i planperioden udarbej-
des en bevarende lokalplan for
det tidligere Jonstrup Semina-
rium (omrade D19). Dette er en
forudsatning for at omradet kan
overfores til byzone. Den nuva-
rende anvendelse af ejendommen
til skole mv. er baseret pa en mid-
lertidig zonetilladelse.

Omrade B33 ost for det tidli-
gere Jonstrup Seminarium
Omradet indgar i Regionplan
2001 som byomrade, og kan ved
lokalplan overferes til byzone.
En lokalplan kan give mulighed
for at omradet bebygges med

etageboliger eller taet-lav bebyg-

gelse. HVA har tilkendegivet, at

man ensker at std som driftsherre
for en fremtidig boligbebyggelse
i omradet.

/4"" 2
o>

e

Mal 1:20.000

Ballerup Kommune

Det tidligere Jonstrup Seminarium

Nyt byomrade nord for
Jonstrup

Efter forslaget til Regionplan
2005 bliver det muligt at fore-
tage en bymeessig afrunding af
Jonstrup mod nord, idet area-
lerne mellem perimetervejen og
Jonstrup inddrages i byomradet.
Omradet kan ved lokalplan over-
fores til byzone, hvorefter det kan
bebygges med tat lavt bolig-
byggeri. Forsvaret forventes at
romme arealet i lobet af et par ar.

Jonstrup
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Lokalplanrammer

— Rammeomraderne

Jonstrup

MaAl 1:20.000

Kaningarden

Med flytningen af Jonstrup Skole
til det tidligere Jonstrup Semi-
narium skal "Kaningarden” pa
Bringevej have ny anvendelse.
Séafremt der skal bygges boliger,
skal der udarbejdes en lokalplan
for ejendommen. Kommunen
afventer et opleg fra Ny Bringe
Grundejerforening om den kom-
mende anvendelse.

Ny kirkegard

Menighedsradet har oplyst, at kir-
kegarden i Kirke Varlese ikke vil
kunne opfylde fremtidens behov
for begravelsespladser. Kom-
munen har derfor udpeget et areal

Jonstrup

ved Jonstrupvangvej (Bavnegar-
den) nord for erhvervsomradet
Walgerholm til anleg af en ny
kirkegérd. Arealet har tidligere
hort under Flyvestation Varlose
og er pa ca. 5 ha. Der vil vare
behov for ca. 2-3 ha for den nye
kirkegérd. De regionplanmeessige
forhold mangler endnu den ende-
lige afklaring, og menighedsradet
skal erhverve arealet, for der kan
udarbejdes lokalplan.

B30 og B31

(B31)

Jonstrup vest
(B30) og
Jonstruphgj

Anvendelse:
Boligformal.
- Aben lav bebyggelse.
- Taet lav bebyggelse.
Haojst 1 bolig pr. parcel.
Jonstrupvangvej 149
(matr. nr. 1d, JV) kan
anvendes til detailhandel
(dagligvarebutik).

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 %

Etageantal:
Hojst 1% etage. Dog med
mulighed for 2 etager, hvis
serlige forhold (vedr. ter-
reen, eksisterende bebyg-
gelse, arkitektur) taler for
det.

Friarealer:
Eksisterende fzlles
friarealer fastholdes som
ubebyggede fzllesarea-
ler for omréadets beboere
bortset fra evt. mindre
bygninger og anlag til
kollektive formal.

Udstykning:
Mindste grundster-
relse 1000 m? for aben lav.
Mindste grundsterrelse
400 m? for taet lav efter
samlet plan med mindst 5
boliger. En del af grund-
arealet kan tillades udlagt
som falles opholds- og
parkeringsarealer.

Andet:
Regler for detailhandel se
s. 19

Supplerende oplysninger:
Lokalplaner nr.
41 (Jonstruphej)
58 (3 arealer i Jonstrup)
64 (Ny Bringe-omradet)

Dele af omradet er
reguleret ved detaljerede
deklarationer.

Se i ovrigt "Generelle ram-
mer” s. 47-49
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— Rammeomréde|832

Jonstruphusene

Anvendelse:
Boligformal.
- Teet lav bebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 22 %

Etageantal og hejde:
Haojst 2 etager og ikke over 8,5 m.

Udstykning:
Udstykning skal ske efter en samlet
plan for hele omradet.

Friarealer:

Eksisterende faelles friarealer fasthol-
des som ubebyggede fallesarealer for
omradets beboere bortset fra evt. min-
dre bygninger og anleg til kollektive
formal.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 35 (Jonstruphusene

m.m.).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomréde|B33

;.\__,/--'*-\AL&%:-;P
Arealet gst for det tidl.

Jonstrup Seminarium

Anvendelse:
Boligformal.
- Taet lav bebyggelse.
- Etageboliger

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 %

Etageantal og hejde:
Hojst 2 etager og ikke over 8,5 m.

Udstykning:
Udstykning skal ske efter en samlet
plan for hele omradet.

Friarealer:
Mindst 10 % af omradet skal anven-
des som falles opholdsareal.

Supplerende oplysninger:
Omradet er landzone, men kan over-

fores til byzone ved lokalplan.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomréde|B34

Arealet nord for det tidl.
Jonstrup Seminarium

Anvendelse:
Boligformal.
- Taet lav bebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 14 % for omrade B34 og B35
som helhed.

Etageantal og hejde:
Hojst 1 etage og ikke over 8,5 m.

Udstykning:
Udstykning skal ske efter en samlet
plan for hele omradet.

Friarealer:
Mindst 10 % af omradet skal udlaeg-
ges som samlede friarealer og de sma
vadomrader sikres som del af friarea-
lerne.

Supplerende oplysninger:
Omrédet er landzone, men kan
overfores til byzone ved lokalplan nar
Regionplanen giver mulighed herfor.
Der er fredskov pa dele af arealet,
men ikke skovbeskyttelseslinie, da
skoven er privat ejet.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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— Rammeomrade|B35

Sydvagten

Anvendelse:
Boligformal, offentlige formal og erhvervsfor-
mal.
- Taet lav bebyggelse.
- Eksisterende bebyggelse kan anvendes til of-
fentlige formal og erhvervsformal, som ikke er
til gene for de omboende.

Bebyggelsesprocent:
Max. 14 % for omrade B34 og B35 som helhed.

Etageantal og hejde:
Hojst 1 etage og ikke over 8,5 m.

Udstykning:
Udstykning skal ske efter en samlet plan for hele
omradet.

Friarealer:
Mindst 10 % af omradet skal udlaegges som
samlede friarealer.

Supplerende oplysninger:
Omrédet er landzone, men kan overfores til
byzone ved lokalplan nar Regionplanen giver
mulighed herfor. Der er fredskov pa dele af area-
let, men ikke skovbeskyttelseslinie, da skoven er
privat ejet.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomréde|Dl 1

Senderse
plejeinstitutioner

Anvendelse:
Offentlige formal (plejehjem for
eldre og for handicappede).
- Institutionsbebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 40 %

Etageantal og hejde:
Haojst 2 etager og ikke over 8,5
m.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s.
47-49

— Rammeomrade|D18

Det centrale areal

Anvendelse:
Offentlige formal (lokalt idreets-
anleg), erhvervsformal (sma-
butikker, restauration, liberale
erhverv) samt kollektive anleg
(aktivitetshus, torv, parkering,
busstop).

Bebyggelsesprocent:
Max. 10 % for omradet som
helhed.

Etageantal og hejde:
Haojst 2 etager og ikke over 8,5
m.

Andet:
Regler for detailhandel se s. 19.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 35 (Jonstruphu-
sene m.m.) og nr. 58 (3 arealer i
Jonstrup).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s.
47-49

Jonstrup
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— Rammeomrade(D19

Det tidligere Jonstrup
Seminarium

Anvendelse:
Offentlige, kulturelle, rekreative og sociale formal (offent-
lige og private institutioner af almennyttig karakter, udstil-
lingsvirksomhed, park, skole eller lignende med enkelte
boliger tilknyttet, samt eksisterende specielle boliger).

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 % for omradet som helhed.

Etageantal og hejde:
Haojst 17 etage for ny bebyggelse.
Bygningshejde uandret for eksisterende bygninger.

Serlige bevaringsverdier:
Sterstedelen af den eksisterende bygningsmasse anses for
bevaringsverdig og skal dermed overvejende bevares.
Ny bebyggelse, der kun ma omfatte mindre bygninger, skal
ved placering, udformning og materialevalg tage hensyn
til den eksisterende vardifulde bebyggelse og beplantning,
saledes at den bidrager til at opné en samlet harmonisk
udnyttelse af arealet.

Andet:
Regler for detailhandel se s. 19.

Supplerende oplysninger:
Omrédet er landzone, men kan overfores til byzone ved lo-

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomrade(D21

kalplan. Der udarbejdes en bevarende lokalplan for omradet.

Ny kirkegérd

Anvendelse:

Offentlige formal (kirkegard og rekreative formal) samt jord-
brugsformal.

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan kun finde sted i det omfang det er nedven-
digt for kirkegardens drift eller jordbrugserhvervet. Ny bebyg-
gelse skal med hensyn til placering og udformning tilpasses de
landskabelige forhold pa stedet. Omradet er bl.a. karakteriseret
ved at vaere en del af et abent, smékuperet terraen.

Samlet plan:
Anleg af en ny kirkegard skal ske efter en samlet plan, som
sikrer en god indpasning i landskabet, og som indeholder ret-

ningslinier for bebyggelse, beplantning, parkering, vejbetjening
m.v.

Supplerende oplysninger:
Landzone.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Kommuneplan 2005 | Veerlose Kommune

Jonstrup

77

>

Rammedel




J

Jopauiuny

78

— Rammeomrade| E3

Walgerholm

Anvendelse:
Erhvervsformal (lettere industri, lager- og vaerkstedsvirksom-
hed, med tilknyttet service- og forretningsvirksomhed). Offent-
lige formal kan indpasses. Handel med dagligvarer eller anden
detailhandel er ikke tilladt.
- Erhvervsbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Haojst 2 etager og ikke over 6,5 m.
Nord for Walgerholm geelder:
Bebygget areal ma ikke overstige halvdelen af
grundarealet og bebyggelsens rumfang ma ikke vaere over 2%
m?® pr. m? af grundarealet.
Syd for Walgerholm geelder:
Bebygget areal ma ikke overstige en trediedel af
grundarealet og bebyggelsens rumfang ma ikke vere over 2 m?
pr. m? af grundarealet.

Udstykning:
Mindst 4.000 m? i omradet nord for Walgerholm.
Mindst 2.000 m? i omradet syd for Walgerholm.

Afskermning:
Langs omradets greenser etableres beplantningsbalter som

afskeermning mod de tilgreensende omréder.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 23 (Walgerholm).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomrade| F3

Gront omrade ved

Tyskervejen

Anvendelse:
Rekreative formal (grent omréde).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre byg-
ninger og anlag, der knytter sig til omrédets anvendelse som
gront omrade. Ny bebyggelse skal med hensyn til placering
og udformning tilpasses de landskabelige forhold pa stedet.
Omradet er bl.a. karakteriseret ved at vaere en del af et abent,
smakuperet terren med mange sma sg- og vddomrader.

Andet:
Omradet skal vere offentligt tilgeengeligt med en stiforbindelse
fra Jonstrup Vang til stien langs Sendersg. Omréddets karakter
som gront omréde fastholdes.

Supplerende oplysninger:
Byplanvedtaegt nr. 7. Omradet er omfattet af skovbeskyttelses-

linie efter naturbeskyttelsesloven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Jonstrup
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Kirke Veerlgse

Kirke Verloese ligger pa et
hejdedrag, der pa alle sider er
omgivet af vaerdifulde landska-
ber og fredede arealer. Mod
nord afgraenses bydelen af Ore-
mosen, mod est af golfbanen

og omradet omkring Przestesg,
mod syd af det abne landbrugs-
land og mod vest af de grenne
omrader langs Bunds A og det
abne land i Stenlese Kommune.

Der bor i dag omkring 1.140
indbyggere i Kirke Vearlese, som
deekker et areal pa ca. 65,6 ha.
Heraf udger erhvervsomradet ved
Lejrvej ca. 20 ha.

Historie

Den @ldste del af Kirke Vearlose
herer til kommunens bedst be-
varede landsbymiljeer. Oprin-
deligt var Kirke Varlose egnens
hovedby, men den blev overhalet
af ”Lille Verlose” da Slangerup-
banen blev anlagt. Landsbyker-
nens gadestruktur og mange af de
gamle huse er bevaret og sikret
gennem lokalplanlaegning.

Kultur og idrzaet

Ud over det velbevarede lands-
bymilje er der kun fa offentlige
kulturelle tilbud i selve Kirke
Vearlese. Ved Kirken ligger

Kommuneplan 2005 | Veerlose Kommune

”Kirke Verlose Gl. Skole”, som
fungerer som forsamlingshus for
bydelen. Derudover ligger der en
fodboldbane med klubhus ved
Lejrvej. Nord for Kirke Verlose
ligger golfbanen, og ved Prasteso
ost for erhvervsomradet ligger
kommunens ejendom “Segard”,
som huser forskellige aktive-
ringsprojekter.

Stenlase Kommune
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Bygaden i Kirke Veerlose

—{ Signaturforklaring }7

O Daginstitution

Idreetsfaciliteter
1 Privat rideskole

2 Verlese Golfbane
3 Fodboldbane

> Kulturinstitutioner
4 Kirke Verlose Gl. Skole
5 Segard

A Spejdere
'I' Kirke

Kirke Veerlose
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Kirke Veerlose

Offentlig og privat service

Der er en integreret daginstitution
pa Bygaden, og kebmanden ved
Bygadens nordlige ende sikrer
fortsat bydelens indkebsmulig-
heder. Der er desuden abnet mu-
lighed for etablering af en storre
dagligvarebutik ved krydset
Lejrvej/Kirke Vearlosevej.

Kobmanden ved torvet
i Bygadens nordlige ende

Lokalplanrammer

Erhverv

Kommunens storste og senest
anlagte erhvervsomrade ligger
sydost for Kirke Verlose ved
Lejrvej. Omradet rummer ca. 17
virksomheder og er fuldt udbyg-
get.

Udbygning
Mulighederne for nyt boligbyg-
geri i Kirke Verlose er praktisk

talt udtemte. Bortset fra enkelte
ledige grunde er bydelen fuldt
udbygget.

Udviklingen af
Kirke Vaerlogse

Der er ingen planer om at gen-
nemfore vasentlige bymaessige
@ndringer i1 Kirke Varlose.

Kommuneplan 2005 | Veerlose Kommune



— Rammeomrade|B40

Kirke Vearlese landsby

Anvendelse:

Serlige bevaringsverdier:

Boligformal.

- Aben lav bebyggelse.

- Teet lav bebyggelse.

Haojst en bolig pr. parcel. For
boliger til boligsociale formal
kan dog efter samlet plan tillades
flere boliger pa samme parcel.

Bebyggelse af sarlig arkitekto-
nisk og kulturhistorisk veerdi og
karakteristisk bebyggelse og be-
plantning bevares. Ny bebyggel-
se skal veere i overensstemmelse
med stedlig byggetradition og
medvirke til at bevare karakteren
af det eksisterende miljg.

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 %

Etageantal og hejde:
Hojst 1 etage og ikke over

Andet:

Regler for detailhandel se s. 19

Supplerende oplysninger:

8,5 m.

Udstykning:

Mindste grundsterrelse 700 m?
for dben lav. Mindste grund-
storrelse 400 m? for teet lav
efter samlet plan med mindst 5
boliger. En del af grundarealet
kan tillades udlagt som fzlles
opholds- og parkeringsarealer.

Lokalplaner nr.

27 (Kirke Verlose)
31 (Storkekrogen)
34 (Kildebakken)
40 (Kgbmanden)

Byplanvedteegt nr.
13 (Térnhejgard og Kroparken)

Se i ovrigt "Generelle rammer” s.

47-49
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Birkegarden

Anvendelse:
Boligformal.
- Aben lav bebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 %

Etageantal og hejde:
Haojst 1 etage.
Byggefelter som angivet i byplanvedtaegt nr. 8 og
deklaration. Abne carporte 5 m fra vejskel.

Udstykning:
Mindste grundsterrelse 800 m?

Friarealer:
Eksisterende faelles friarealer fastholdes som ube-
byggede feellesarealer for omradets beboere bortset
fra evt. mindre bygninger og anlaeg til kollektive
formal. Langs omradets nordskel mellem fzlles-
arealet og omradets vestskel og langs hele vestskel-
let skal et henholdsvis 10 m og 5 m bredt beplant-
ningsbelte bevares og vedligeholdes.

Supplerende oplysninger:
Byplanvedtaegt nr. 8 og deklaration for Birkegarden

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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— Rammeomrade|D13

Kirke Verlose kirke m.m.

Anvendelse:
Offentlige formél (kirke, menig-
hedshus, kirkegérd) og boligfor-
mal (enkelte boliger for kirkens
og kirkegérdens personale).
- Kirke, menighedshus, prestebo-

lig og lign.

Etageantal og hejde:
Ny bebyggelse kan kun finde sted
1 det omfang, det er nedvendigt
for omradets anvendelse til kirke-
lige formal.

Serlige bevaringsverdier:
Bebyggelse af serlig arkitekto-
nisk og kulturhistorisk veerdi og
karakteristisk bebyggelse og be-
plantning bevares. Ny bebyggelse
skal veere i overensstemmelse
med stedlig byggetradition og
medvirke til at bevare karakteren
af det eksisterende miljo.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 27

Se i ovrigt "Generelle rammer” s.
47-49

Erhvervsomradet ved
Lejrvej

Anvendelse:
Erhvervsformal (lettere industri- og
varkstedsvirksomhed, mindre lager- og
vognmandsvirksomhed samt forretnings-
virksomhed, som har tilknytning til de pa-
gaeldende erhverv samt liberale erhverv),
offentlige formal (idraetsanleg). Lejrvej
1 (matr. nr. 25g, KV) kan anvendes til
detailhandel (dagligvarebutik).
- Erhvervsbebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Max. 35 %

Etageantal og hejde:
Haojst 2 etager og ikke over 8,5 m.
Rumfang max. 2 m?® pr. m? grundareal.

Afskermning:
Beplantningsbelter til afskermning efter
en narmere fastlagt plan skal bevares og
vedligeholdes.

Andet:
Regler for detailhandel se s. 19

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 12

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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Kirke Verlose

Anvendelse:
Rekreative formal (grent omréade).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted
bortset fra evt. mindre bygninger
og anlaeg, der knytter sig til omra-
dets anvendelse som gront omrade.
Ny bebyggelse skal med hensyn til
placering og udformning tilpasses
de landskabelige forhold pa stedet.
Omrédet er bl.a. karakteriseret ved
at veere et abent gront omrade med
markant skranende terreen mod
Bunds A.

Andet:

Beplantning, landskabspleje og ter-
reenregulering skal ske efter en samlet
plan. Omrédet skal vaere offentligt til-
gaengeligt med en stiforbindelse, som
forbinder Senderse med Oremosen.
Omrédets karakter som gront omrade
fastholdes.

Supplerende oplysninger:
Byplanvedtaegt nr. 6

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Kirke Veerlose
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Varlgse Vest

Ryget Skovby og Dalse Park
danner tilsammen kommunens
senest anlagte bydel umiddel-
bart vest for Vzrlose. Bydelen
er omkranset af abne grenne
kiler, so, skov og marker. Mod
vest ligger golfbanen, mod syd
ligger Senderso og Pracsteseo,
mod nord Ryget Skov og mel-
lem Ryget Skovby og Varlese
straekker Sokilen sig.

Ryget Skovby deekker et areal
pa ca. 42,7 ha, Dalsg Park

ca. 9,8 ha. Tilsammen udger
bydelen ca. 52,5 ha og har
omkring 1.500 indbyggere.
Udbygningen af Dalsg Park
startede 1 1977 og var afsluttet
i midten af 1980’erne. Ryget
Skovbys 1. etape blev indledt
med de forste bebyggelser i
1996, og er nu afsluttet. Den
2. etape er nasten faerdig-

Reekkehusbebyggelsen Hojgardshaven i Ryget Skovby

Kommuneplan 2005 | Veerlose Kommune
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udbygget, mens den 3. og sidste
etape endnu ikke er begyndt. Nar
hele bydelen engang er feerdigud-
bygget vil der kunne bo omkring
2.000 borgere i Verlose Vest.
Heraf ca. 350 i Dalsg Park. Ho-
vedparten af de nye bebyggelser
bestér af tet-lavt byggeri.

Institutioner, klubber mv.

I Dalsg Park er der to daginstitu-
tioner, og i Ryget Skovby er der
en daginstitution og en miniklub.
Der ligger yderligere to institutio-
ner ved Senderseskolen pa Kirke
Verlesevej. Indenfor bydelen er
der desuden ungdomsklubben

Solbjerggard og plejecentret Sol-
bjerghaven. Alle institutionerne
i Ryget Skovby er placeret i den
sydlige ende ved Solbjerghaven.

Idraet og kultur

Hverken i Ryget Skovby el-

ler Dalsg Park er der offentlige
idreetsfaciliteter, men bydelen
ligger til gengaeld med golfbanen
som narmeste nabo mod vest

og idraetsanlaegget ved Sender-
sohallen og svemmehallen mod
ost. Ved de to nordligste soer i
Sekilen ligger Jernalderhuset”,
som er en rekonstruktion af et hus
fra jernalderen.

Ryget Skovby
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Udbygning

Pa de sidste 5 storparceller af Ry-
get Skovbys 2. etape er 2 taet-lave
boligbebyggelser og 8 enfamilie-
huse undervejs.

Ved udbygningen af den 3. etape
af Ryget Skovby vil der kunne
skabes et sted mellem 90 og 130
boliger. Der er udarbejdet en
rammelokalplan for omradet, som
giver mulighed for opforelse af

*{ Signaturforklaring }7

O Daginstitution
/\ Miniklub
N/ Fritidsklub
[[] Folkeskole

1 Sendersoskolen
A Zldreinstitution

Idraetsfacilitet

2 Sendersghallen og
Verlese Svemmehal

3 Golfbanen

Spejdere

X D>

Kulturinstitutioner
4 Musikskolen

5 Jernalderhuset

6 Segard

Ryget Skovby

teet-lav og aben lav boligbebyg-
gelse. I alt kan der opferes 12.000
m? etageareal hvoraf mindst
3.000 m? skal vere dben lav
bebyggelse.

Udviklingen af
Ryget Skovby

2. og 3. etape

Det forventes at den sidste del af
Ryget Skovby vil blive feerdigud-
bygget indenfor planperioden. De
sidste 26 raekkehuse og 8 parcel-

Sendersg

Enfamiliehuse i Dalso Park

huse i anden etape forventes byg-
get 1 2005-2006. Der er vedtaget
en rammelokalplan for den 3. og
sidste etape. Gennem offentligt
udbud af storparceller, vil man
udvalge de byggeprojekter som
Kommunalbestyrelsen finder
bedst i forhold til pris og kvalitet,
og som siden kan realiseres. Ef-
terfolgende skal der pa baggrund
af de konkrete projekter laves
lokalplaner for delomraderne.
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Dalsg Park

Anvendelse:
Boligformal.
- Aben lav bebyggelse.
- Taet lav bebyggelse.
Haojst 1 bolig pr. parcel. I lokalplan kan dog tillades 2 boliger
pr. parcel i nermere angivne underomrader.

Bebyggelsens omfang:
Bruttoetageareal max. 180m?2.
Haojst 17 etage for aben lav.
Haojst 2 etager for tet lav.

Udstykning:
Mindste grundsterrelse 400 m?

Friarealer:
Eksisterende felles friarealer fastholdes som ubebyggede fzl-
lesarealer for omradets beboere bortset fra evt. mindre bygnin-
ger og anlaeg til kollektive formal.

Supplerende oplysninger:
Byplanvedtegt nr. 9

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Ryget Skovby
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Ryget Skovby

Anvendelse:
Boligformal.
- Overvejende taet lav bebyggelse med overvejende mindre
boliger.
- Solbjerggard kan anvendes til offentlige formal.

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 % for omradet som helhed.

Etageantal og hejde:
Hejst 2 etager. Dog kan Kommunalbestyrelsen tillade enkelt-
bygninger eller dele af bygninger i 3 etager.

Friarealer:
Mindst 10 % af omradet skal udlaegges som samlede friarealer
og de sméa vadomrader sikres som del af friarealerne.

Andet:
Omradet udbygges i overensstemmelse med strukturplanen for
sa vidt angar de primare veje, bebyggelsesomradernes af-
graensning og friarealstrukturen.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 48 (Ryget Skovby I), 55 (Ryget Skovby II) og 73
(Ryget Skovby III)

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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Friareal ved Dalsg Park

Anvendelse:
Rekreative formal (grent omrade).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre byg-
ninger og anleg, der knytter sig til omradets anvendelse som
gront omrade. Ny bebyggelse skal med hensyn til placering og
udformning tilpasses de landskabelige forhold pa stedet. Omra-
det er bl.a. karakteriseret ved at vaere et markant skranende ter-
raen, der graenser op til de sarbare naturomrader ved Senderse.

Andet:
Beplantning, landskabspleje og terreenregulering skal ske efter
en samlet plan. Omradet skal vaere offentligt tilgaengeligt, og
dets karakter som gront omrade fastholdes.

Supplerende oplysninger:
Byplanvedtegt nr. 9. Dele af omradet er omfattet af sebeskyt-
telseslinie efter naturbeskyttelsesloven. Dele af omréadet er
fredskov.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Ryget Skovby
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Sekilen

Anvendelse:
Rekreative formal (grent omrade) samt landbrug.

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre byg-
ninger og anleg, der knytter sig til omradets anvendelse som
gront omrade. Ny bebyggelse skal med hensyn til placering og
udformning tilpasses de landskabelige forhold pa stedet. Omra-
det er bl.a. karakteriseret ved at vare et hojtliggende, abent og
kuperet terreen med mange smasger (beskyttede naturomréader)
og med bygraense mod Verlese og Ryget Skovby.

Andet:
Beplantning, landskabspleje og terreenregulering skal ske efter
en samlet plan. Omradets vadomrader og s@er bevares og ple-
jes. Omradet skal vare offentligt tilgaengeligt, og dets karakter
som grent omrade fastholdes.

Supplerende oplysninger:
Dele af omradet er landzone. Dele af omradet er omfattet af

skovbeskyttelseslinie efter naturbeskyttelsesloven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomrade| F9

Friareal ved

Kirke Vearlgsevej

Anvendelse:
Rekreative formal (grent omrade) samt landbrug.

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre byg-
ninger og anleg, der knytter sig til omradets anvendelse som
gront omrade. Ny bebyggelse skal med hensyn til placering og
udformning tilpasses de landskabelige forhold pa stedet. Omra-
det er bl.a. karakteriseret ved at vaere et abent og kuperet terreen
med bygranse mod Dalse Park og Ryget Skovby.
Der kan indrettes supplerende lege- og opholdsarealer for de
tilgreensende institutioner.

Andet:

Beplantning, landskabspleje og terreenregulering skal ske efter
en samlet plan.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan nr. 48 (Ryget Skovby I) og 55 (Ryget Skovby II).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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Nordlejren

Nordlejren ligger pa et hajde-
drag syd for Kirke Varlose

og omkranses til alle sider af
det abne land. Mod est ligger
Praesteso og Senderso, mod syd
ligger det store startbaneom-
rade, som endnu herer under
forsvaret, mod vest og nord
grzenser omradet op til land-
brugsarealer.

Bydelen Nordlejren er Vearlose
Kommunes nye udbygningsom-
rade. Omradet deekker et areal pa
ca. 36 ha og vil komme til at in-
deholde ca. 350 - 400 boliger, nar
det er feerdigudbygget. Det svarer
til knap 1.000 indbyggere.

Arealer udskilt fra
Flyvestation Varlese
Nordlejren er en del af de arealer,
som blev solgt af forsvaret i 2004

Nordlejren

som folge af, at det ved forsvars-
forliget i 1999 blev besluttet at
nedlegge flyvestationen. Omra-
derne langs Senderso og et areal
ved Jonstrup udenfor Perimeter-
vejen blev ved samme lejlighed
frasolgt flyvestationen.

Kaserneomradet

Omradet bestar dels af det gamle
kaserneomrade fra omkring 1913,
som indeholder mange bevarings-
vardige bygninger, og dels af de
ubebyggede arealer sydvest og
ost herfor pa toppen af hgjdedra-
get, Laansbakken.

Idraetsfaciliteter

Som en del af omradets bebyg-
gelse indgér et idretsanleeg med
boldbane, hal og omklednings-
faciliteter. Baneanlaegget ost for
sportshallen skal sikres bevaret.

Nordlejren set fra nordost

Lokalplanrammer

Mal 1:20.

Udviklingen af
Nordlejren

Arkitektkonkurrence

Som led i planlagningen for om-
radet udskrev kommunen i 2004
en arkitektkonkurrence om at ud-
arbejde en fremtidig bebyggelses-
plan for omradet. Konkurrencen
blev vundet af arkitekterne Juul
& Frost, hvis forslag er viderebe-
arbejdet til den masterplan, som
har dannet grundlag for udarbej-
delse af kommuneplanrammer og
lokalplanlaegning.
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Lokalplaner

I samarbejde med arkitektfirmaet
Juul & Frost, er der udarbejdet
en rammelokalplan for omradets
udvikling. Der skal efterfelgende
udarbejdes mere detaljerede
lokalplaner for de enkelte dele af
det nye byomrade.

Bevaringsvardier

Det indgar i planerne, at den
bevaringsverdige del af Nordlej-
rens bygningsmasse bevares og
indrettes til boliger mv. Den byg-
ningsregistrant, som kommunen i
2003 fik udarbejdet i samarbejde
med Verlase Museum, danner
grundlag for bevaringen.

Kommuneplan 2005 | Veerlose Kommune
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Nyt boligomrade
ved Nordlejren

Anvendelse:
Boligformal, offentlige formal og rekreative
formal. Erhvervsformal, som ikke er til gene
for de omboende, kan i begranset omfang
indpasses.
- Taet lav bebyggelse.
- Etageboliger.
- Eksisterende bebyggelse anvendes overve-
jende til boligformal.
- Det eksisterende baneanleeg mod @st bevares.
- Den nordestlige side af Laansbakken frihol-
des for bebyggelse og anvendes til rekreative
formal.

Bebyggelsesprocent:
Max. 12% for omradet som helhed.

Etageantal og hejde:
Haojst 2 etager og ikke over 8,5 m. Dog kan
Kommunalbestyrelsen tillade enkeltbygninger
eller dele af bygninger i flere etager og med
hgjere bygningshgjde.

Friarealer:
Beplantning, landskabspleje og terraenregule-
ring skal ske efter samlede planer for delom-
rader, som skal sikre at friarealerne udnyttes
og indrettes hensigtsmaessigt og danner en
harmonisk sammenhang i byomradet og i
forhold til det abne land.

Serlige bevaringsvardier:
Eksisterende bebyggelse med bevaringsverdi
og kulturhistorisk verdi i henhold til Byg-
ningsregistranten for Nordlejren, maj 2003
skal bevares.

Rakkefolge:
Rakkefolgen i udviklingen af omradet skal
sikre at ombygning af eksisterende beva-
ringsvaerdig bebyggelse til nye formal nyder
fremme og séledes at den bevaringsvardige
bebyggelse ikke henstar ubenyttet med deraf
folgende risiko for forfald.

Andet:
Omrédet skal udvikles efter en samlet plan
(masterplan) for disponering af bebyggelse,
friarealer og vej- og stibetjening.

Regionplan 2001:
Omrédet er i tilleg til regionplan 2001 udlagt

som nyt byomrade.

Supplerende oplysninger:
Lokalplan 72.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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Skraentomrade
ved Nordlejren

Anvendelse:
Rekreative formal (naturomrade).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre
bygninger og anlaeg, der knytter sig til omradets anvendelse
som naturomrade. Ny bebyggelse skal med hensyn til placering
og udformning tilpasses de landskabelige forhold pa stedet.
Omradet er bl.a. karakteriseret ved den markante sydvendte
bakkeskraning.

Andet:
Under hensyn til det bevaringsverdige landskab og de sarlige
naturverdier skal omradet vare offentligt tilgeengeligt med
landskabsstier. Omradets karakter som naturomrade fastholdes.

Regionplan 2001:
Omradet indgar i et regionalt geologisk interesseomrade.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Lokalplan 72.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Nordlejren
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Det abne land

Det abne land omfatter i prin-
cippet alle de omrader i kom-
munen, som ikke er defineret
som byomride. Der er dog
enkelte omrader til rekreative
formal, som er medtaget under
de respektive bydelsafsnit,
upaagtet at de helt eller delvis
hoerer under landzonen.

Det abne land udger ca. 75 % af
kommunens samlede areal. Store
dele heraf (ca. 60%) er underlagt
restriktioner efter naturbeskyt-
telsesloven og skovloven, eller
udnyttes til offentlige formél som
flyvestation og vandindvinding.

Kommuneplan 2005 | Veerlose Kommune

Hertil kommer, at storstedelen af

disse arealer (ca. 50 % af area-
lerne i kommunen) ejes af over-
ordnede myndigheder, Forsvaret
og Statsskovvasenet. Inden for

disse omrader har kommunen kun

begrensede styringsmuligheder.

Flyvestation Varloese
Et af de store omrader i det abne
land er Flyvestation Varlese.

Det militeere anlaeg har 1 hej grad

vaeret med til at placere Varlose
Kommune pa Danmarkskortet
og give kommunen identitet.
Flyvestationen har desuden gen-
nem mange artier varet en vigtig

Det bakkede terrcen nord for
golfbanen

arbejdsplads i Verlese kommune.

12004 blev det imidlertid beslut-
tet, at den skal nedlaegges helt, og
at forsvaret skal romme omradet.
Nordlejren og et omrade langs
Senderso og ved Jonstrup er al-
lerede solgt fra. Resten forventes
rommet i lobet af fa ar. Hvad der
skal ske med det resterende ca.
423 ha store omrade er endnu
ikke besluttet.

Skovbrynet langs Ravnehusvej

Udviklingen af det
abne land

2. etape af Flyvestation Varlese
Anden etape af Forsvarets rom-
ning af Flyvestation Varlese om-
fatter resten af det store militaere
areal. Efter HURSs forslag til Re-
gionplan 2005 indgar sterstede-
len af de ubebyggede arealer pa
Flyvestation Vearlese i en ny gren
kile i hovedstadsregionens gron-
ne struktur. Verlese Kommune
har med bistand fra arkitektfir-
maet Juul & Frost faet udarbe;j-
det et idéoplaeg om de fremtidige
anvendelsesmuligheder.

Det abne land
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Fredning af arealer omkring
Praestese

I samarbejde med Danmarks
Naturfredningsforening, Fri-
luftsradet og Kebenhavns Amt
har Verlese Kommune i 2004
udarbejdet et fredningsforslag for
naturomraderne omkring Prae-
steso. Fredningssagen er nu rejst
af fredningsnavnet. Det er fred-
ningsforslagets formal at bevare
og forbedre levemulighederne
for omradets plante- og dyreliv,
at sikre omradets landskabelige,
biologiske, kulturhistoriske og
geologiske kvaliteter, at sikre og
forbedre offentlighedens adgang
til omradet, at forbedre og udvik-
le dets rekreative kvaliteter, samt
at skabe grundlag for naturpleje
og -genopretning.

Det abne land

Lokalplanrammer

Mal 1:60.000

Omradet ved
Preesteso og
Sondersao, hvor

fredningssag.

Kulhusomradet

For en del ar siden meddelte
Kabenhavns Amt zonetilladelse
til eendret anvendelse pa kom-
munens eneste fredede bygning,
Kulhus. Amtet henstillede i den
forbindelse, at Varlose Kommu-
ne fastlegger bestemmelser om

forholdene pa ejendommen i en
lokalplan. Lokalplanen forventes
udarbejdet indenfor planperioden.

Kommuneplan 2005 | Veerlose Kommune



— Rammeomrade

Jonstrupvang

Anvendelse:
Jordbrugsformal.

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan kun finde sted i det omfang det er nedven-
digt for jordbrugserhvervet. Ny bebyggelse skal med hensyn
til placering og udformning tilpasses de landskabelige forhold
pa stedet. Omradet er bl.a. karakteriseret ved at vare et abent,
smakuperet terreen med mange sma so- og vadomrader (beskyt-
tede naturomrader).

Regionplan 2001:
Store dele af omradet indgar i regionale geologiske og biolo-
giske interesseomrdder. Omradet indgar i en af de eksisterende
grenne ringe i hovedstadsregionens gronne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Store dele af omradet er omfattet af skovbeskyttel-

seslinie efter naturbeskyttelsesloven. @st for Ballerupvej er to
arealer omfattet af fredning.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomrade

Vest for Bunds A

Anvendelse:
Jordbrugsformal, rekreative formal (naturomrade).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan kun finde sted i1 yderst begreenset omfang
hvor det er nedvendigt for jordbrugserhvervet eller i forbin-
delse med omradets anvendelse som naturomrade. Ny bebyg-
gelse skal med hensyn til placering og udformning tilpasses de
landskabelige forhold pa stedet. Omradet er bl.a. karakteriseret
ved at vaere et abent, lavtliggende landbrugsomrade uden be-
byggelse, som graenser op til Bunds A og Bringe Mose.

Regionplan 2001:
Omrédet indgar i regionale geologiske, biologiske og kulturelle
interesseomrader og er en del af et potentielt vidomrade. Om-
radet er beliggende i den zone som overvejes som en ny gren
ring i hovedstadsregionens grenne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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— Rammeomrade L3

-

-

Syd for Kirke Vearlose

Anvendelse:
Jordbrugsformal, rekreative formal (naturomrade).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan kun finde sted i det omfang det er nedven-
digt for jordbrugserhvervet eller i forbindelse med omradets
anvendelse som naturomrade. Ny bebyggelse skal med hensyn
til placering og udformning tilpasses de landskabelige forhold
pa stedet. Omradet er bl.a. karakteriseret ved at vere et land-
brugsomrade med markant skranende terreen mod Bundsmosen
og Bunds A og med vide udsigter.

Regionplan 2001:
Store dele af omradet indgér i regionale geologiske, biologiske
og kulturelle interesseomrader og Bundsmosen er en del af
et potentielt vidomrade. Dele af omradet er beliggende i den
zone som overvejes som en ny gren ring i hovedstadsregionens
gronne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Et omrade ved Kirke Varlose Kirke er omfattet af

fredning.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomrade | L4

il (7

Oremosen

Anvendelse:
Jordbrugsformal, rekreative formal (naturomrade).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan kun finde sted i det omfang det er nedven-
digt for jordbrugserhvervet eller i forbindelse med omradets
anvendelse som naturomrade. Ny bebyggelse skal med hensyn
til placering og udformning tilpasses de landskabelige forhold
pa stedet. Omradet er bl.a. karakteriseret ved mod nord at vere
et lavtliggende moseomrade med spredt bevoksning og smaseer
og mod vest at vaere et abent og kuperet landbrugsomrade.

Regionplan 2001:
Omradet indgar i regionale geologiske og biologiske interesse-
omrader. Omradet er beliggende i den zone, som overvejes som
ny gren ring i hovedstadsregionens gronne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Sterstedelen af omradet er omfattet af fredning, og
dele af omradet er omfattet af skovbeskyttelseslinie efter natur-
beskyttelsesloven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Det abne land
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- -
Ost for Kirke Vearlase
Anvendelse:

Jordbrugsformal, offentlige formal (Segard er en kommunalt
ejet landbrugsejendom, som mé anvendes til offentlige formal).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan kun finde sted i det omfang det er nod-
vendigt for jordbrugserhvervet. Det kan dog tillades at opfore
enkelte mindre bygninger i tilknytning til den eksisterende
bebyggelse pa Segard. Ny bebyggelse skal med hensyn til
placering og udformning tilpasses de landskabelige forhold pa
stedet. Omradet er bl.a. karakteriseret ved at vare et hojtliggen-
de, abent, bakket landskab med vide udsigter og med bygranse
mod Ryget Skovby, Dalse Park og Kirke Verlose.

Regionplan 2001:

Den sydvestlige del af omradet indgar i regionale geologiske
og biologiske interesseomrader.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Dele af omradet ligger i byzone, men vil blive
overfort til landzone. Dele af omradet er omfattet af sgbeskyt-
telseslinie efter naturbeskyttelsesloven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomrade L6

™ ,,

4 |

Nord for golfbanen

Anvendelse:
Jordbrugsformal, rideskole pa matr. nr. 21b, KV.

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan kun finde sted i det omfang det er nedven-
digt for jordbrugserhvervet/rideskolen. Ny bebyggelse skal med
hensyn til placering og udformning tilpasses de landskabelige
forhold pa stedet. Omrédet er bl.a. karakteriseret ved at vere et
steerkt kuperet og hejtliggende landbrugsomrade.

Regionplan 2001:
Omradet indgar i regionale geologiske og biologiske interesse-
omrader, og dele af omradet indgar i en eksisterende gron kile i
hovedstadsregionens grenne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Store dele af omradet er omfattet af skovbeskyt-
telseslinie efter naturbeskyttelsesloven. To arealer ved Ryethgj
og mod nord ved Sortemosen er omfattet af fredning. Omradet
nord for Skovhavevej indgar i et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade omkring Farum Se (Natura 2000-omrade).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Kommuneplan 2005 | Veerlose Kommune

Det abne land

95

S

Rammedel




J

Jopauiuny

96

— Rammeomrade

S1

i

. Ryget Skov, Nerreskov,
> ‘ Bondernes Hegn, Store
Hareskov, Lille Hareskov

og Jonstrup Vang

Anvendelse:
Skovbrugs- og landbrugsformal,
rekreative formal, samt hidtidig an-
vendelse af eksisterende boliger og
spejderhytter.

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan kun finde sted
i det omfang det er nedvendigt
for skovbrugs- og landbrugsdrif-
tens eksisterende aktiviteter, samt
eventuelle mindre bygninger (f.eks.
toiletbygninger) i forbindelse med
omradets anvendelse til rekreative
formal. Ny bebyggelse placeres og
udformes med serlig hensyntagen
til bevarelse af de landskabelige
vaerdier i omradet.

Andet:
Under hensyn til de landskabelige
verdier skal omradet vere offentligt
tilgeengeligt, séledes at befolknin-
gens muligheder for anvendelse af
omradet fastholdes. De abne arealer
mellem Frederiksborgvej og Furese-
en (Kollekollesletten) skal friholdes
for yderligere skovrejsning.

Regionplan 2001:
Sterstedelen af omradet indgér i et
biologisk interesseomrade (kerneom-
rade). Omrader omkring Furesgen,
Farum S¢ og Ryget Skov er udpeget
som sarbare naturomrader. Ryget
Skov og dele af Norreskov indgér i
et geologisk interesseomrade. Fee-
gyden/Gammel Hareskovvej og dele
af Frederiksborgvej er udpeget som
historiske vejstreekninger. Hele om-
radet indgar i en af de eksisterende
grenne ringe og kiler i hovedstadsre-
gionens grenne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Arealer ved Ravnehusvej,
Ryget Skov og Sortemosen er omfat-
tet af fredning. Alle abne arealer
pa ner dele af Kollekollesletten er
omfattet af skovbeskyttelseslinie
og arealer langs seerne er omfattet
af sobeskyttelseslinie efter naturbe-
skyttelsesloven. Omrader omkring
Furesgen og Farum Se¢ indgar i et
internationalt naturbeskyttelsesomra-
der (Natura 2000-omrade).

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Rammeomrade | B60

“l

Ly

Vangmosen

Anvendelse:
Boligformal.
- Aben lav bebyggelse.
Haojst 1 bolig pr. parcel.

Bebyggelsesprocent:
Max. 25 %.
Bruttoetageareal max. 250 m?.

Etageantal og hejde:
Haojst 1'% etage og ikke over 8,5 m.

Udstykning:
Kan med undtagelse af mindre skelforan-
dringer ikke finde sted.

Andet:
Udenders oplag er ikke tilladt.

Regionplan 2001:
Omradet indgar i regionale geologiske
og biologiske interesseomrader. Omradet
indgar i en af de eksisterende gronne ringe
1 hovedstadsregionens grenne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. En lille del af arealet er omfattet

af fredning.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Det abne land
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Sendersg Vandveerk

Anvendelse:

Offentlige formal (vandvark samt enkelte boliger med tilknyt-
ning til vandverket).

Bebyggelsesprocent:
Max. 15 % for omradet som helhed.

Etageantal og hejde:
Haojst 2 etager og ikke over 8,5 m. Hojst 3 boliger.

Andet:
Ny bebyggelse skal med hensyn til placering og udformning
tilpasses de landskabelige forhold pa stedet. Omradet er bl.a.

karakteriseret ved store dbne grasplaener med udsigt over Sen-
dersg.

Regionplan 2001:

Omradet indgar i regionale geologiske og biologiske interesse-
omrader.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Omréadet er omfattet af skov- og sgbeskyttelseslinie

efter naturbeskyttelsesloven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomrade |Dl 5

Flyvestation Verlose

Anvendelse:
Offentlige formal (forsvarsanlag).

Bebyggelse:
Omrédet friholdes for anden bebyggelse end de for driften

nedvendige udvidelser af de eksisterende aktiviteter (forsvars-
anleg).

Andet:
I forbindelse med forsvarsforliget af d. 10.06.2004 er det
besluttet at Flyvestation Vearlese skal nedlaeegges og at omradet
skal frigives til andre formal. Den fremtidige anvendelse af
arealet er under udarbejdelse og vil blive fastlagt i samarbejde
med en rekke ovrige myndigheder.

Se desuden afsnittet om Flyvestation Verlese i hovedstruktu-
ren s. 26.

Regionplan 2001:
Omrédet indgar i regionale geologiske, biologiske og kulturelle
interesseomrader og er en del af et potentielt vaidomrade. Om-
radet er beliggende i den zone, som overvejes som ny gren kile
i hovedstadsregionens grenne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Der er smé skovbevoksninger med fredskovstatus.
og dele af omradet er omfattet af hhv. skov- og sebeskyttelses-
linie efter naturbeskyttelsesloven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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Verlose Golfbane m.m.

Anvendelse:
Offentlige formal (grent omra-
de, kultur- og fritidsfunktioner,
herunder ridebane og golfbane)
samt boligformal (ungdomsbo-
liger).
- Christianshgj kan anvendes i
tilknytning til omradets fritids-
funktioner, offentlige formal
eller bolig og erhverv.
- Lundsgard kan anvendes til
ungdomsboliger eller offentlige
formal.

Etageantal og hejde:
Christianshej og Lundsgérd
bevares og kan udbygges i en
udstreekning der svarer til deres
oprindelige omfang. Omradet
friholdes 1 ovrigt for anden be-
byggelse bortset fra eventuelle
mindre bygninger i forbindelse
med omradets anvendelse til
rekreative formal.

Andet:
Omradet skal behandles pa en
made der bevarer, beskytter og
plejer det kuperede landskabs
karakteristiske traek, og forbed-
rer mulighederne for at opleve
landskabets dannelsesformer.
Ny bebyggelse skal med hensyn
til placering og udformning til-
passes de landskabelige forhold
pa stedet.

Regionplan 2001:
Omradet indgar i regionale geo-
logiske og biologiske interesse-
omrader.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Lokalplan nr. 44. En
del af omradet er omfattet af
fortidsmindebeskyttelseslinie
efter naturbeskyttelsesloven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s.
47-49

Rammeomrade

Furesgbad

Anvendelse:

Bebyggelse:

Regionplan 2001:

Supplerende oplysninger:

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Offentlige formal (sesportscenter, havneanlag, klub-
hus, restaurant, kiosk, selskabslokaler m.m.).
- Marina-, klubhus- og restaurationsbebyggelse.

Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt.
mindre bygninger og anleg, der knytter sig til omra-
dets hidtidige anvendelse. Ny bebyggelse skal med
hensyn til placering og udformning tilpasses de land-
skabelige forhold pa stedet. Omradet er bl.a. karakte-
riseret ved at ligge som en lysning i Nerreskoven.

Omrédet indgar i regionale geologiske og biologiske
interesseomrader, og et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade (Natura 2000-omrade). I regionplan
2001 er omradet udpeget som sérbart naturomrade.
Omradet indgar i en af hovedstadsregionens grenne
kiler.

Landzone. Omradet er omfattet af skov- og sebeskyt-
telseslinie efter naturbeskyttelsesloven.

Det abne land
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D23
Genbrugsstationen
Anvendelse:
Offentlige formal (kommunal genbrugsstation og overlabsbas-
sin).
Bebyggelse:

Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre byg-
ninger og anleg, der knytter sig til omradets anvendelse som
genbrugsstation. Ny bebyggelse skal med hensyn til placering
og udformning tilpasses de landskabelige forhold pa stedet.
Omrédet er bl.a. karakteriseret ved at ligge som en abning i
Lille Hareskov.

Regionplan 2001:
Omradet indgar i regionale geologiske og biologiske interesse-
omrader. Omradet indgar i en eksisterende gren ring i hoved-
stadsregionens grenne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Omréadet er omfattet af skovbeskyttelseslinie efter

naturbeskyttelsesloven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

— Rammeomrade | E7

Kollekolle Kursuscenter

Anvendelse:
Erhvervsformal (hotel, restaurant, kursus- og konferencecenter
m.m.).

Bebyggelsesprocent:
Max. 30 % for omradet som helhed.

Etageantal og hejde:
Haojst 2 etager og ikke over 10 m.

Andet:
Ny bebyggelse skal med hensyn til placering og udformning
tilpasses de landskabelige forhold pa stedet. Omradet er bl.a.
karakteriseret ved Kollekolleslettens abne landskab og den
stejle slugt ned til Furesgen.

Supplerende oplysninger:
Landzone.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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— Rammeomrade | F8 —

Nyttehaver ved Jonstrupvang

Anvendelse:
Rekreative formal (nyttehaver).

Bebyggelse:
Bebyggelse kan ikke finde sted
bortset fra sma redskabsskure samt en
bygning til faellesfaciliteter pd hejst
50 m?2.

Regionplan 2001:
Omradet indgar i et regionalt geolo-
gisk interesseomrade. Omradet indgar
1 en eksisterende gron ring i hoved-
stadsregionens gronne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Lokalplan nr. 9 (Nytteha-
ver) og 26 (Landingslysanlaeg). En del
af omradet er omfattet af skovbeskyt-
telseslinie efter naturbeskyttelseslo-
ven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Rammeomrade | F10 —

F10

Nyttehaver ved Sandet

Anvendelse:
Rekreative formal (nyttehaver, spej-
derformal).

Bebyggelse:
Bebyggelse kan ikke finde sted bort-
set fra sma redskabsskure og drivhuse
samt en bygning til spejderformal pa
hajst 150 m? og ikke over 6 m.

Regionplan 2001:
Omradet indgar i regionale geologi-
ske og biologiske interesseomrader.
Omradet er beliggende i den zone
som overvejes som en ny gren kile i
hovedstadsregionens grenne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Lokalplan nr. 57.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Rammeomrade | F11 —

i

Anvendelse:
Rekreative formal (bevaret bronze-
alderhgj, udsigtspunkt, naturomrade,
spejderformal).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted.

Andet:
Omrédet gores offentligt tilgeengeligt
med landskabsstier. Omradets karak-

ter som naturomrade og udsigtspunkt
fastholdes 1 henhold til fredningen.

Regionplan 2001:
Omrédet indgar i regionale geologi-
ske og biologiske interessecomrader.
Omrédet indgar i en eksisterende gron
kile i hovedstadsregionens grenne
struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Omrédet er fredet og om-
fattet af skov- og fortidsmindebeskyt-
telseslinier efter naturbeskyttelseslo-
ven.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Det abne land
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&

Praesteso

Anvendelse:
Rekreative formal (naturomrade).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted.

Andet:
Under hensyn til det bevaringsverdige landskab og de sarlige
naturveerdier skal omradet gores offentligt tilgeengeligt med

landskabsstier. Omradets karakter som sg og vadomrade fast-
holdes.

Regionplan 2001:
Omradet indgar i regionale geologiske og biologiske interesse-
omrader. Omradet indgar i en eksisterende gren kile i hoved-
stadsregionens gronne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Omréadet er omfattet af s@- og skovbeskyttelseslinier
efter naturbeskyttelsesloven. Omradet indgar i et omrade, hvor
der er rejst fredningsforslag.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Rammeomrade | F13

F13

Sydvest for Senderso

Anvendelse:
Rekreative formal (naturomrade).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra evt. mindre
bygninger og anleg, der knytter sig til omradets anvendelse
som naturomrade. Ny bebyggelse skal med hensyn til placering
og udformning tilpasses de landskabelige forhold pa stedet.
Omrédet er bl.a. karakteriseret ved at vare en del af et abent,
smakuperet terreen med mange sma sg- og vadomrader.

Andet:
Under hensyn til det bevaringsvardige landskab og de sarlige
naturverdier skal omradet gores offentligt tilgaengeligt med
landskabsstier. Omradets karakter som naturomrade fastholdes.

Regionplan 2001:
Omrédet indgar i regionale geologiske og biologiske interes-
seomrader. Omradet er beliggende i den zone, som overvejes
som ny gron kile i hovedstadsregionens grenne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Dele af omradet er omfattet af so- og skovbeskyt-
telseslinier efter naturbeskyttelsesloven. Dele af omradet indgar
i et omrade, hvor der er rejst fredningsforslag.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49
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— Rammeomrade |F14

Sendersg

Anvendelse:
Rekreative formal (naturomréade) og offentlige forméal (vand-
indvinding ved Kebenhavns Energi) samt boligformal (enkelte
boliger med tilknytning til vandverket).

Bebyggelse:
Ny bebyggelse kan ikke finde sted bortset fra eventuelle nedven-
dige udvidelser af Kebenhavns Energis eksisterende vandindvin-
dingsaktiviteter, (pumpestationer m.v.) samt evt. mindre bygninger
og anlaeg, der knytter sig til omradets anvendelse som naturom-
rade. Ny bebyggelse skal med hensyn til placering og udformning
tilpasses de landskabelige forhold pé stedet. Omradet er bl.a.
karakteriseret ved at vaere et saerlig sarbart naturomrade.

Andet:
Under hensyn til vandindvindingen og de serlige naturveerdier
fastholdes omradet som offentligt tilgeengeligt med landskabsstier.
Omrédets karakter som naturomrade fastholdes.

Regionplan 2001:
I regionplan 2001 er omradet udpeget som sarbart naturomrade.
Omradet indgar i regionale geologiske, biologiske og kulturhistori-
ske interesseomrader. Omradet indgér i en eksisterende gron kile i
hovedstadsregionens grenne struktur.

Supplerende oplysninger:
Landzone. Omradet er omfattet af sg- og skovbeskyttelseslinier

efter naturbeskyttelsesloven. Dele af omradet er fredskov.

Se i ovrigt "Generelle rammer” s. 47-49

Det abne land

Fredninger

Kortet pa modstaende side viser de
omrader i kommunen, der er omfat-
tet af naturfredning. 1 2004 er der
rejst fredningsforslag for et omrade
pa 60 ha vest for Senderse. Fred-
ningssagen forventes afsluttet ved
udgangen af 2006.

Ved Frederiksborgvej ligger kom-
munens eneste bygningsfredning,
Kulhus. Husene i det gamle Kirke
Vearlese, omradet omkring Hoje-
loftsvej i Vaerlose og storstedelen af
kasernebebyggelsen i Nordlejren er
palagt bevaringsbestemmelser ved
lokalplan.

Foruden de viste naturfredninger

er mange andre omrader i kommu-
nen beskyttet af lovgivningen. Det
gelder bl.a. sger og vandhuller over
100 m?, som er underlagt bestem-
melserne i naturbeskyttelsesloven.
Fredskovsarealer er sikret af skovlo-
ven, og habitatomrader er beskyttet
af internationale regulativer.

I Regionplanen er desuden udpeget
biologiske, geologiske, kulturhisto-
riske og landskabelige interesseom-
rader med begransende retningsli-
nier for omradernes anvendelse.
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1 Fredninger

V77Z] Naturfredning

oo Fredningsforslag
) Fredet bygning
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Vearlese

B1
B2
B3
B4
BS
B6

B7

B8

B9

B10
Bl11
B12
B13
B14
B15
B16
B17

B18
B19
Cl
C2
DI
D2
D3

D4
D5
D6
D7
El
F1
F2

Vesterbo

Villaer nord for lille Varlase Skole
Bavnehgj Park nord

Rygetlund, Nerreskov og Klostergarden
Norreskov Park

Mosegard Park, Gammelgard

og Narreskovhusene

Kollekolleparken

Lille Verlosevej og Syvstjernekvarteret
Hareskovgard

Sendersokvarteret

Jomfrubakken og Senderseg Park
Akandevejkvarteret

Hojeloftsvej

Hesselbo og Nergards Plantage
Vesterbo Vange m.m.

Ryethave og Espebo

Borgerbo I, Toftebo og Bavnehgj

Park syd

Ryetbo

Skovlinien

Verlose Bymidte

Lassevej

Lille Verlose Skole

Syvstjerneskolen

Vearlese Svemmehal og
Senderseskolen m.m.

Verlese Kirke og Verlose Museum m.m.
Rédhuset og Varlesehallerne m.m.
Vearlese Idraetsanlaeg m.m.

Skovhuset m.m.

Erhvervsomradet ved Kirke Vearlasevej
Norreskov Park byfalled

Baunesletten

Hareskovby

B20 Villaomrader i Hareskovby

B21 Villaomrader i Hareskovby

B22 Ravnekrogen

B23 Omrade ved Tibbevangen

B52 Ravnechusparken og Birkevang

C3  Hareskovby Centeromrade

D8  Hareskov Skole og Bibliotek

D9  Hareskovhallen og idraetsanlegget

D16 Boldbane nord for Ravnehusvej

D20 Hareskov Kirke

E2  Erhvervsomrade i Hareskovby

E6  Skovlyst

F15 Grent omrade ved Birkevang

Jonstrup

B30 Jonstrup vest

B31 Jonstruphgj

B32 Jonstruphusene

B33  Arealet ost for det tidl. Jonstrup Seminarium

B34  Arealet nord for det tidl. Jonstrup
Seminarium

B35 Sydvagten

D11 Senderso plejeinstitutioner

D18 Det centrale areal

D19 Det tidligere Jonstrup Seminarium

D21 Ny kirkegard

E3 Walgerholm

F3 Gront omrade ved Tyskervejen

Kirke Varlese

B40
B4l
DI3
E4

Kirke Vearlgse landsby
Birkegarden

Kirke Vearlese Kirke mm.
Erhvervsomrade ved Lejrvej

E5  Erhvervsomrade ved Lejrvej
F4 Friarealet vest for Kirke Varlose

Verlose Vest

B50 Dalsg Park

B51 Ryget Skovby

F6 Friarealet ved Dalsg Park

F7 Sakilen

F9  Friarealet ved Kirke Varlaosevej

Nordlejren
B70 Nyt boligomrade ved Nordlejren
F16  Skraentomrade ved Nordlejren

Det abne land

L1 Jonstrupvang

L2  Vest for Bunds A

L3  Syd for Kirke Varlose
L4  Oremosen

L5  Ost for Kirke Varlose
L6  Nord for golfbanen

S1 Skovene

B60 Vangmosen

D14 Sendersg Vandverk
D15 Flyvestation Varlose
D17 Verlese Golfbane mm.
D22 Furesgbad

D23  Genbrugsstationen

E7  Kollekolle Kursuscenter
F8  Nyttehaver ved Jonstrupvang

F10  Nyttehaver ved Sandet
F11 Ryethgj

F12  Prasteso

F13  Sydvest for Senderso
F14  Senderse





